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Gard nara Ostervala

Fin gdrd med 11 hektar mark. Stor huvudbyggnad i bra skick. Sidobostad lamplig
som generationsboende. Mycket bra ekonomibyggnader, stall med fyra boxar och
sadelkammare, verkstadsutrymmen och gott om uppstaliningsplats. Alla
byggnader ar mycket valvardade.

Strax norr om Ostervala samhille ligger denna gérd vackert beldgen i utkanten av den lilla byn Ettinga. Garden omfattar
drygt 11 hektar mark, varav storsta delen ar akermark. Pa garden finns tva bra bostader, fin ladugard/lada samt flertalet
andra byggnader som alla har stor potential. Garden har ett mycket bra lage med knappt 2 km till Ostervala centrum. |
Ostervala finns finns busstationen med bra pendlingsmaéjligheter, affarer, skola och gott om fritidsaktiviteter.

Huvudbyggnaden ar i ett gott skick och inrymmer vacker matsal, stort vardagsrum och flera sovrum. Under huset finns
en kallare som inrymmer pannrum, tvattstuga och gott om forvaringsutrymmen. Detta gor att bostaden blir synnerligen
praktisk och upplevs som mycket rymlig.

Sidobostaden, som ligger invid huvudbyggnaden passar perfekt som generationsboende eller hemmakontor, men géar
aven att hyra ut for den képare som dnskar extra inkomster. Bdda bostdderna varms med en gemensam vedpanna vilket
gor att driftsekonomin kan bli valdigt bra. Bostdderna har en nagot aldre standard men ar mycket val underhallna och i
fint skick.

Ekonomibyggnaderna, ar dven dessa val underhélina och till stor del anpassade for djurhélining eller fritidsjordbruk.
Bland annat finns ett stall med fyra boxplatser med isolerad sadelkammare samt en verkstad om cirka 90 m?. Dessutom
massor av plats for forvaring och uppstallning av bilar, husvagnar, maskiner. Den stora mangden férvaringsutrymmen
och narheten till Ostervala gor att det finns goda méjligheter fér uthyrning av uppstaliningsplatser.

Snabbfakta

Tomtareal/mark 11,3 ha Pris 3 950 000 SEK
Pristyp Hogstbjudande

Kontakter

Ansvarig maklare
Torgny Pettersson

Fastighetsmaklare / Agronom

torgny.pettersson@egendomsmaklarna.se

070-300 40 99
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Om bostaden

Fastighetstyp
Fastighetsbeteckning
Typkod

Gatuadress

Postnummer

Ort

Tomtarealuppgifter enligt
Tomtareal /mark
Totalareal

Taxeringsvardesbeskrivning

Pris

Forsaljningssatt

Forsdljningssatt beskrivning

Betalningsvillkor

Areal

AKERMARK
Areastorlek

SKOG
Areastorlek

OVRIG MARK
Areastorlek

Lantbruk

Heby Ettinga 1:26

120 - Lantbruksenhet bebyggd
Ettinga 114

740 48

Ostervéla

Lantmateriet

113 400 m?

113 400 m?

Fastigheten har nyligen bildats via avstyckning. Nagot registrerat taxeringsvar-
de finns darmed inte. En kdpare kommer f& uppmaning av Skatteverket att
genomfdra ny taxering efter kdpet med anledning av att taxeringsvarde sak-
nas.

3 950 000 SEK, hogstbjudande

Intresserad spekulant ska, efter egen undersokning av fastigheten fylla i mak-
larbyrdns separata intresseanmalningsblankett som finns bifogad pa méaklarby-
rans hemsida. Denna ska inséandas till ansvarig méaklare. | intresseanmalnings-
blanketten finns mer information om forsaljningsprocessen och vad du som
spekulant bor tanka pa.

Fastigheten forsaljas genom budgivning med en prisidé/utgangspris pa 3.950.000

kronor. Budgivningen genomfors s& att de intressenter som lamnat in en full-
standigt ifylld intresseanmalningsblankett med eget forsta bud far veta nivan
pa det hogst inkomna budet. Darefter far varje spekulant valja om de énskar
hoja budet eller avsta. Processen fortgar till en budgivare ensam innehar det
hogsta budet. Denne far da erbjudande om kontraktstecknande.

Séljaren forbehdller sig fri provningsratt for samtliga bud samt ratten att nar
som helst avsluta forsaljningsprocessen utan sarskilt meddelande till intressen-
terna. Ett lamnat bud pa fast egendom ar inte bindande. Képet ar bindande
nar kdpare och saljare undertecknat kdpehandling.

10 % av kopeskillingen erlagges som handpenning vid kontraktstecknandet
och resterande senast vid tilltradet.

Akermark
8,1 ha

Skogsmark
1,4 ha

Ovrigmark
1,8 ha



Beskrivning for alla arealer

Fastighetsuppgifter

Aker- och skogsmark

Stddning och tilltrdde

Besiktning, undersékningsplikt och
friskrivningsklausul

Inteckningar

Inteckningar
Totalt belopp

Kommentar till inteckningar

Fastighetens areal uppgar enligt Lantmateriets arealuppgift till 11,34 hektar.
Arealen dker samt skog ar angiven utifrdn uppmatning pa fastighetskarta. Ov-
rig mark ar angivet utifrdn mellanskillnaden av Lantmateriets totalareal och
summan av uppmatta delarealer for aker och skog. Ovrig mark utgérs av vagar,
gardsplan, diken, mindre &kerholmar etc. Det aligger alla spekulanter att kon-
trollera arealuppgifternas riktighet.

Av fastigheten areal ar drygt 8 hektar akermark. Alla mark ligger pa ett behaglig
avstadnd fran gardscentrumet vilken gor att den passar bra for den kdpare som
énskar ha djur pa garden. Akermarken har bra vigar i omedelbar anslutning.
Akermarken har varit muntligt upplaten till en granne men kan vara fri for en
kopare att nyttja fran tilltradesdagen. For den kopare som inte énskar bruka
marken finns ett fortsatt intresse fran den tidigare arrendatorn.

Cirka 1,4 hektar ar skogsmark/skogsbacke. Den passar bra for att hugga egen
ved.

Fastighetens huvudbyggnad samt sidobostad dverlamnas pé tilltradesdagen
tdmda och flyttstddade. Ekonomibyggnader och uthus dverlamnas utan att
saljaren genomfor ndgon ytterligare formell stadning av dessa.

Tidpunkt for tilltrade ar enligt dverenskommelse mellan kdparen och séljaren.
D3 séljarna inte bor i huvudbostaden kan ett relativt snabbt tilltrdde ske for
den kodpare som onskar detta.

Koéparen har enligt jordabalken en langtgdende undersdkningsplikt, varfor det
dligger intresserade spekulanter att sjalva inspektera fastigheten for att for-
vissa sig om dess skick, arealer, granser samt Gvriga egenskaper. Koparen ges
mojlighet att fore kdpet, pd egen hand eller med konsult, understka och skaffa
sig full kdnnedom om fastigheten samt dess byggnader.

Beskrivningen ar upprattad pa saljarens uppgifter samt andra tillgangliga upp-
gifter och endast kontrollerade av maklaren om sarskilda skal for detta forelig-
ger. | beskrivningen angivna matt sdsom byggnadsytor, arealer, avstand etc. ska
endast ses som vagledande uppgifter med syfte att underlatta spekulanternas
undersdkning och inte ndgon faktiskt utfastelse om fastighetens egenskaper.
Intresserad spekulant ska sjalv kontrollera alla uppgifter och noga undersoka
fastigheten fore lamnande av bud.

Fastigheten forséljs i befintligt skick. | kdpeavtalet kommer det att avtalas om
friskrivning for dolda fel genom en s.k. friskrivningsklausul. Detta innebar att
en kopare tar 6ver fastigheten i befintligt skick och évertar allt ansvar foér de
fel och brister som finns p& fastigheten. Om detta ej godtas ska detta anges
i maklarbyrans separata intresseanmalningsblankett i samband med ldmnande
av bud.

2
550 000 SEK

Vid marknadsforingen ar saluobjektet samintecknat med en annan fastighet.
Ansdkan ar inlamnad for att ordna sa befintliga inteckningar/pantbrev endast
galler i utbjuden fastighet pa tilltrédesdagen.

Ovriga rattigheter och belastningar

Inskrivna Gvriga rattigheter,
belastningar och Gvriga gravationer

Ostervala, Vattenskyddsomrade (Beslutsdatum: 1972-12-21, Senast dndrad:
2024-10-02)



Rattigheter last

Rattigheter last

Rattigheter forman
Samfillighet
Samfillighet
Avtalsrattigheter
Avtalsrattigheter
Rattigheter last

Samfillighet

Byggnader

HUVUDBYGGNAD
Allméan information

Byggar
Boarea (BOA) Biarea
(BIA) Areauppgift

enligt

Rumsbeskrivning

Ledningsréatt: Starkstromsledning. Aktnummer: 0331-11/44.1
Avtalsservitut: Vattenledning m.m. Aktnummer: 19-IM3-75/3453.1

Officialservitut: Vag. Aktnummer: 19-OST-1692.1

Heby Ettinga S:3. Andamal: Aar och diken. Outredd andel.

Heby Ettinga S:4. Andamal: Vagar. Outredd andel.
Avtalsservitut: Vattenledning. Aktnummer: 75/3453
Avtalsservitut: Vattenledning. Aktnummer: D-2024-00102273:1
Avtalsservitut: Vattenledning. Aktnummer: D202400102273:1

Heby Ettinga S:5. Andamal: Backar kring byn. Andel 9,672 %.

1957

162 m?
96 m?
Taxeringsinformationen

Bottenvaningen har ett stort ljust kok med gott om bankytor och matplats for
4-6 personer. Dessutom fonster i tvd vaderstreck som ger fin utsikt dver
gardsplan och infart och bidrar starkt till den trevliga atmosfaren i koket. Var-
dagsrummet ar rymligt och har utgang till uteplatsen som har ett trevligt so-
derldge. Invid vardagsrummet finns matsalen som ar den sjalvklara platsen for
storre middagar eller sarskilda tillfallen. B&de vardagsrum och matsal har ett
mycket fint parkettgolv och gott om fonsterytor vilket bidrar till ljusa och luf-
tiga rum. P& bottenvaningen finns dven WC-utrymme, ett sovrum samt ett
genomgangsrum som passar utmarkt som kontor.

Overvaningen har en ljus méblerbar hall med fin utsikt och en ppen spis som
kan bidra med trevlig stamning. Tre stdrre samt ett mindre sovrum, ett
badrum med dusch, &ldre standard men fullt funktionellt. Det finns dven gott
om for-varingsutrymmen pa dvervaningen.

Kallarvaningen, som ar under hela huset, inrymmer ett praktiskt pannrum
med vedpanna, ackumulatortankar samt gott om plats for vedférvaring. |
kallaren finns dven tvattstuga, stort torkrum/forrdd, matkallare samt en
separat kélla-ringang/groventré. Kallaren &r torr och fin och har en
synnerligen god takhojd vilket gér den mycket anvandbar.

Huvudbyggnadens ursprungliga charm ar till stor del bevarad, den &r genom-
gaende i mycket gott skick och osedvanligt valhallen med hansyn till dldern.
Det finns manga sovrum och bostaden har gott om plats for den storre famil-
jen. Kallaren gor dessutom bostaden synnerligen praktisk med en bra groven-
tré, gott om férvaringsmojligheter och ger en bra plats fér varmepannan for
gardens byggnader.



Byggnadskommentar

Vatten
Avlopp

Energideklaration

Energibeskrivning

SIDOBOSTAD
Allmén information
Byggar

Boarea (BOA)
Areauppgift enligt

Rumsbeskrivning

Byggnad

Taktyp/takbeklddnad
Fasadtyp

Fonster

Stomme
Byggnadskommentar

GARDENS EKONOMIBYGGNADER

Allmaén information

Huvudbyggnaden &r ursprungligen uppférd 1957 och omfattar 162 m? bo-
area samt 96 m? biarea uppdelat p& 1% plan samt killare. Bostaden har en
trastomme, trapanel och tegeltak.

Endast mindre renoveringar har genomférts men man har arbetat aktivt med
|6pande underhall. Huset ar darmed i synnerligen gott skick och val omhan-
dertaget.

Huvudbyggnaden har vattenburet varmesystem som huvudsakligen varms via
en vedpanna, placerad i kdllaren. Varmesystemet ar kostnadseffektivt och ved-
pannan gor att man kan halla uppvarmningskostnaderna valdigt 1&ga.

Vatten och avlopp ar enskilt.

Enskilt vatten

Enskilt avlopp

Nagon energideklaration for fastighetens bostader ar inte utférd och kommer
inte genomfdras av saljaren. Friskrivning fran ansvaret for energideklaration
kommer ske i kopeavtalet.

1901
66 m?
Taxeringsinformationen

Sidobostaden ar en trevlig byggnad som passar perfekt for generationsboen-
de eller bra hemmakontor men kan aven fungera som uthyrningsbostad for
den som 6nskar extra inkomster. Boarean ar 66 m?. Utéver det tillkommer he-
la dvervaningen som har snedtak och darmed réknas som biarea. Bostaden
genomgick en omfattande renovering under bérjan av 90-talet och iordning-
stalldes med dess nuvarande planldsning. Bottenvaningen har ett ljust kok med
matplats for tre till fyra personer. Koket har de mesta som kravs aven for per-
manentboende. Badrum med dusch, praktiskt planerat och val fungerande. Ett
vardagsrum nere. Overvaningen inrymmer tva rejala sovrum. Sidobostaden har
90-talsstandard invandigt men ar valbehallen och i fint skick.

Tegel

Stdende trapanel

2-glasfonster

Tra

Bostaden ar frén borjan en aldre bostadsbyggnad med timmerstomme. Bosta-
den renoverades och inreddes i borjan av 90-talet. Vattenburet varmesystem
som ar gemensamt med stora huset via en en varmekulvert till pannan i kal-
laren pa stora huset. Aven vatten och avlopp ar gemensamt. Det utvandiga
underhallet ar bra och bostaden &r i ett bra skick.

Garden har en betydande mangd ekonomibyggnader. Alla ekonomibyggnader
ar i ett osedvanligt gott skick och bidrar pa ett gott satt att skapa en trevlig
gardsbild. Det finns fina forutsattningar for egen djurhalining men aven ut-
rymmen for forvaring av bilar, husvagnar, maskiner eller andra saker.

Ladugérd/lada: Gardens gamla ladugérd ska enligt uppgift vara uppford 1911.
| ladugarden ar det inrett ett stall med fyra rymliga boxar. Det finns dven en
rymlig sadelkammare som dar isolerad. | forldngningen av ladugarden ar det
inrett ett verkstadsutrymme om cirka 90 m? med stenmurade vaggar. Hela
verkstadsdelen har betonggolv och en god takhdjd. Verkstadsdelen beddms
vara inredd under 80-talet. Det finns dven ett minde utrymme, gérdens gamla
stall, med tre mindre boxar dar det passar bra att halla mindre djur, exempel-
vis far eller hons. | forlangningen av ladugéarden ar uppfort en lada om cirka



140 m?. Ladan har triastomme, trapanel och trégolv. Rymden i lada ger enorma
mojligheter for forvaring av egna maskiner, bilar etc. men dven forutsattningar
uthyrning av vinterférvaring av husvagnar eller liknande. Hela byggnaden har
ett bra tegeltak.

Verkstad/snickarbod: Fristdende byggnad uppford med vaggar murade av te-
gel, 6verbyggnad av trd och tegeltak. | halva byggnaden ar inrett en fin snickar-
bod, i andra halvan &r ett mindre verkstadsutrymme med betonggolv. Over-
byggnaden inrymmer gardens aldre magasin. Hela byggnaden ar mycket fin
och bidrar pé ett bra satt till gdrdsbilden.

Magasin/traktor/bilgarage: Gardens aldre magasin, cirka 100 m?, med trastom-
me, trapanel och tegeltak. En fin byggnad som i dagslaget framst nyttjas for
forvaring. Tillbyggnad om cirka 50 m?, &r uppférd pa senare tid, trdstomme,
tréapanel, tegeltak och grusgolv. Tillbyggnaden har nyttjas som bilgarage men
kan fylla flera andra andamél.

Lider: Fristdende byggnad, cirka 150 m?. Uppférd i trastomme, trapanel samt
tegeltak. Grus/stengolv. En enkel men trevlig byggnad som bade bidrar till den
fina gardsbilden men dven kan nyttjas for allehanda forvaring.

Fristdende jordkéllare i fint skick dar man pa ett bra satt kan férvara det man
sjalv odlar pa garden.



E 620948

Tank pé att granserna i kartan inte alltid stammer 6verens med verkligheten och de &r inte juridiskt gallande. © Lantmateriet
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Akerby

STARTE
Solvallen

{

E 622328

Heby Ettinga 1:26/(1) _..—~ = » -
\ - - 3 3 v 1::§24 N T —— R
—~ N ; 3 T —
- 1 ”~ \ - 53 _ \ —
.- \ o o \ N R
- ,_/1;1Hegyxléttmga 126 BN N\ % Heby Ettinga 1726
N { \ \\ 124 //:/3 = AN T—— S
W\ '~
A\ B
A\ 41
\ 15
L T —
| e
1 | T
B T~ -
9 - 5:9 Tee——
—_—— _ 1 T
= }} T
ji 101 ——
— T T ———
. > . A J/ ——
. HOVBERGA '= %2 /fi T T~ < /
\‘h._ ”/ \ — /
- 34 f ' —_—
b Y VRS o
e —— e [

N 6674460

0 100
| L 111 | L 111 |
Skala 1:5 000. SWEREF 99 TM. RH 2000.

LANTMATERIET

b
E




PEEEV R Rl










\\ ‘\ﬁ%‘“\

e
4»)’




i \H””H”} :\{ ]
ﬁ /”) H‘l‘H | 'l/ L\

'HlII |11}
[ \”i , \ ”




i
."?_“4 e, w:i'pl"" s










—_—

EgendomsMaklarna

Egendomsmadklarna dr en grupp fastighetsméklare som édr
specialiserade pa formedling av fastigheter med jord och
skog. Med ett vil utbyggt kontorsnit kan vi hantera
formedlingsuppdrag over hela Sverige.

Vi pa Uppsalakontoret atar oss formedlingsuppdrag
fran Mellansverige och norrut.

Vi erbjuder méklartjanster for forsaljning av hela
fastigheter men dven: viarderingar, delfoérsiljningar,
medverkar vid fastighetsreglering och ombildning.

Vi har dven specialkompetens nar det géller arrendefragor.

Vill du veta mer om oss och vad vi har att
erbjuda kontakta Uppsalakontoret
Tel nr 018-374 375

Se vdra objekt pd www.egendomsmaklarna.se

Fastighetsmiklare specialiserade pa
*Egendomar *Jordbruk ¢Skog *Gardar

AV

LEDAMOT MAKLARSAMFUNDET

EgendomsMaklarna



http://www.egendomsmaklarna.se/

