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Vasterbol 18 - Uppsala Vasterbol 4:1

En gard med manga kvalitéer. Oslagbar arrondering, egen skogsbilvag, jamn
aldersfordelning, stort virkesforrad, hog andel tall, vackert boendeldge, modern
bostad, flera ekonomibyggnader, mdjlighet till jakt pa storre mark, egen betesmark,
mojlighet till djur, Iampligt pendlingsavstand till Uppsala.

En rejal skogsgard!

Cirka 130 hektar mark val samlat i ett sammanhdngande omrade, varav cirka 100 hektar ar skog och cirka 22 hek-
tar &ker- och betesmark. Genom huvuddelen av skogsmarken I6per en helt egen skogsbilvag med bra standard. Tack
vare fastighetens goda arrondering och den egna vagen ar drivningsavstanden korta pa hela fastigheten. Fastighetens
virkesférrad ar beraknat till cirka 20.000 m3sk (202 m3sk per ha) dar tall & det dominerande tridslaget. Resterande
del ar jamnt fordelat mellan gran och 16v. Skogen har en jamn aldersfordelning med virke i de flesta dldersklasser men
en viss overvikt inom aldrarna 50 till 80 &r. Skogen pa fastigheten ar valskott och dgaren har under ldng tid haft ett
forvaltningsavtal med en lokal aktdr dar det gemensamma malet har varit att skapa en bra skogsegendom.

Gardscentrumet for fastigheten ar vackert beldget pa en mindre hojd i landskapet och boendelaget ar utmarkt. Bostaden
ar nyuppford 1985, standarden &r darmed god. Aven skicket pa bostaden &r gott d&ven om endast mindre renoveringar
genomforts sedan byggnationen. Bostaden varms med vedpanna sé driftskostnaderna kan héallas mycket laga. Ekono-
mibyggnaderna pé fastigheten har genomgéende bra grundstomme och nyare yttertak av plat vilket gor byggnaderna
till bra objekt for den som vill inreda stall, farhus, bilgarage eller liknande. Stora delar av &ker- och betesmarken ligger i
anslutning till gdrdscentrumet vilket gor att garden lampar sig mycket val for den som vill ha egna djur.

Jakten pé fastigheten bedrivs, for narvarande, tillsammans med det lokala jaktlaget, som jagar pd 750 hektar. For den
kdpare som onskar stdrre jaktmark erbjuds en plats i jaktlaget, men det finns dven mdjlighet att frigdra jakten fran 1/7
2024 om en kodpare sa dnskar.

Sammantaget ar det en fastigheten med manga bra egenskaper och kvalitéer. Det ar sdllan fastigheter med alla dessa
fordelar bjuds ut till forsaljning vilket gor det till en fin mojlighet for den som vill forvarva en rejal skogsgard.

Kontakter

Ansvarig maklare

Torgny Pettersson

Fastighetsmaklare / Agronom
torgny.pettersson@egendomsmaklarna.se
070-300 40 99




Fastighetstyp
Fastighetsbeteckning
Typkod

Lan

Kommun

Omrade

Gatuadress
Postnummer

Ort

Tomtarealuppgifter enligt
Tomtareal /mark
Totalareal

Taxeringsar
Taxeringsvardet ar
Taxeringsvdrde byggnad
Taxeringsvarde mark
Summa taxeringsvarde

Pris

Forsaljningssatt

Forsaljningssatt beskrivning

Betalningsvillkor

Lantbruk, gérd

Uppsala Vasterbol 4:1
120 - Lantbruksenhet bebyggd
Uppsala

Uppsala

Vasterbol

Vasterbol 18

74197

Almunge

Matning

1 282 000 m?

1 282 000 m?

2020

Faststallt

1847 000 SEK

7 919 000 SEK

9 766 000 SEK

15 000 000 SEK, prisidé

Intresserad spekulant ska, efter egen undersokning av fastigheten fylla i mak-
larbyréns separata intresseanmalningsblankett som finns bifogad pa maklarby-
rans hemsida. Denna ska inséndas till ansvarig maklare. | intresseanmalnings-
blanketten finns mer information om forséljningsprocessen och vad du som
spekulant bor tanka pa.

Fastigheten kommer att forsaljas genom 6ppen budgivning med en prisidé pa
15.000.000 kronor. Oppen budgivning innebar att intressenter som inkommit
med skriftlig intresseanmalningsblankett far veta nivan pd hogsta inkomna bud.
Darefter far varje spekulant som inkommit med fullstandigt ifylld intressean-
malan valja om de onskar hoja budet eller avstd. Den som ensam innehar det
hogsta budet vid avslutad budgivning far erbjudande om kontraktstecknande.

Saljaren foérbehaller sig fri provningsratt for samtliga bud samt réatten att nar
som helst avsluta forsaljningsprocessen utan sarskilt meddelande till intressen-
terna. Ett lamnat bud pé fast egendom ar inte bindande. Képet &r bindande
nar kdpare och saljare undertecknat kdpehandling.

10 % av kopeskillingen erlagges kontant som handpenning vid kontraktsteck-
nandet och resterande senast vid tilltradet.
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Inteckningar

Inteckningar

Totalt belopp

5
900 000 SEK

Ovriga rattigheter och belastningar

Inskrivna Gvriga rattigheter,
belastningar och Gvriga gravationer

Inskrivna Gvriga rattigheter,
belastningar och Gvriga gravationer

Rattigheter last
Rattigheter last
Rattigheter last
Rattigheter last
Rattigheter last
Rattigheter forman

Avtalsrattigheter

Byggnader

HUVUDBYGGNAD
Allméan information
Byggar

Vardedr

Byggnadstyp
Taxeringsvarde byggnad

Boarea (BOA)
Areauppgift enligt

Rumsbeskrivning

Byggnad

Grund
Taktyp/takbekladnad
Fasadtyp

Fonster

Stomme

Fornlamning

Fornlamning

Officialservitut: Vag, vattentakt

Ledningsratt: Tele

Officialservitut: Vag, vattentakt, vattenledning
Ledningsratt: Starkstrom

Officialservitut: Vag, vattentakt

Avtalsservitut: Upplagsplats m.m. - Se beskrivning

Avtalsservitut starkstromsledning

1985

1984

1% plan

1 646 000 SEK
171 m?
Matning

Bostadens ledord ar ljust och Iuftigt vilket &r ndgot som ar genomgdende i hu-
set, alla rum har gott om fonsterytor och ljusa fargval.

Nar man kommer in i bostaden méts man av en valkomnade hall som har direkt
anslutning till husets finrum/matsal med matplats for 6 till 8 personer och stora
ytor for social samvaro. Rummet har generdsa fonsterytor och vacker trapar-
kett. Koket i huset ar valplanerat och har matplats for hela familjen, dessutom
har man fin utsikt dver gérdsplanen och betesmarkerna. P& bottenvaningen
finns dven badrum med helkaklad duschhérna, separat tvattstuga och ett kon-
torsrum. Pannrum med egen grovingang finns dven pa bottenvaningen. Over-
vaningen har ett rymligt vardags-/allrum med traparkett och tre sovrum. Alla
sovrum har gott om forvaring och i stora sovrummet finns till och med egen
walk-in-garderob. Centralt placerat pa évervaningen finns ytterligare ett rym-
ligt badrum med klinkergolv, helkaklat duschhérn och stora fonsterytor vilket
ger en ljus och hérlig kdnsla. Badrummet pa évervaningen ar renoverat.

Ventilerad krypgrund
Betongtegel

Stadende trapanel
3-glasfonster isoler
Tra



Byggnadskommentar

Vatten
Avlopp
Typ av uppvarmning

Energideklaration

Energiklass

Specifik energianvandning
Energiprestanda, priméarenergital
Energibeskrivning

SIDOBOSTAD

Allmé&n information

Beskrivning

EKONOMIBYGGNADER
Allméan information

Beskrivning

Huvudbyggnaden ar nyuppford 1985 efter brand. Huset ar av modellen Gu-
nilla fran den lokala aktéren Annahus i Tuna, Alunda. Bostaden ar cirka 170 m?
boarea fordelat pa 1%-plan. D& huset ar nyuppfort 1985 ar standard och skick
overlag gott. Efter bostadens uppférande har badrummet pa dvervaningen re-
noverats, utdver det ar endast mindre reparationer genomférda.

Enskilt vatten

Enskilt avliopp

Vedpanna

E

87

157

Bostadsbyggnaden har vattenburet varmesystem som varms med en vedpan-
na, med inbyggd elpatron som komplement. Vedpannan och den egna skogen,
med mojlighet att hugga egen ved, gor att mdjligheterna for ldga uppvarm-
ningskostnader ar stora. D& bostaden ar uppford modern tid ar huset véliso-
lerat och har varmeatervinning pa ventilationen, ndgot som annars ar ovanligt
i hus pa gardar.

P& garden finns en aldre sidobostad med cirka 65 m? boarea. Byggnaden har
torpargrund med stensockel och gedigen timmerstomme. Yttertaket ar utbytt
1989 till tegel. Invandigt ar bostaden helt oinredd och saknar varme samt an-
slutning for vatten och avlopp. Manga charmiga éldre detaljer finns bevarade,
dessutom ar grundstomme och yttertak bra sa byggnaden passar perfekt att
inreda till ytterligare en bostad for generationsboende, uthyrning eller som
kontor.

Pa fastigheten finns flera ekonomibyggnader som alla ar gedigna byggnader
med bra yttertak och stora méjligheter for framtida anvandningsomréden.

Verkstad/garage om cirka 50 m? med dubbla portar och bra betonggolv. Bygg-
naden har murade vaggar och &r isolerad for att kunna halla en behaglig tem-
peratur under hela aret.

Ladugard, troligen nyuppford under borjan av 1950-talet med en yta om cirka
225 m?. Byggnaden har murade vaggar, 6verbyggnad av trd och nyare plat-
tak. Invandigt har ladugdrden betonggolv och rester av aldre djurinredning.
Overbyggnaden inrymmer gardens f.d. hoskulle. Ladugérden har fribirande
konstruktion s& med enkla medel &r mojligheterna stora att f& hog takhéjd och
inreda stall, verkstad eller liknande.

Lada/loge pa cirka 250 m? med trastomme, trapanel och nyare plattak. Bygg-
naden har betonggolv p&d mindre delar, men till storsta delen trégolv. Delar
av byggnaden inrymmer gardens f.d. spannmélstork med tillhérande magasin.
Logen har gott om utrymme for forvaring.

Utdver ovan namnda byggnader finns dessutom en vedbod samt jordkallare.
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Tank pa att granserna i kartan inte alltid stammer éverens med verkligheten och de &r inte juridiskt gallande. © Lantmateriet
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Areal

PRODUKTIV SKOGSMARK
Areastorlek

SKOGSIMPEDIMENT
Areastorlek
Areabeskrivning

AKERMARK
Areastorlek

BETESMARK
Areastorlek

OVRIG MARK
Areastorlek

Beskrivning fér alla arealer

Fastighetsuppgifter

Skogsmark

Jakt

Skogsmark
96,4 ha

Skogsimpediment
2,1 ha
Impediment fordelat pa berg 1,9 ha samt myr 0,2 ha.

Akermark
17,3 ha

Betesmark
4.4 ha

Ovrigmark
8 ha

Totalarealen enligt matning pa fastighetskarta ar cirka 128 hektar. Enligt Lant-
materiets arealuppgift uppgar fastighetsarealen till 132,8 hektar. Arealen pro-
duktiv skogsmark samt impediment ar angivet utifrdn uppgifterna i skogsbruks-
planen. Arealen aker- samt betesmark ar angiven utifrdn uppgifterna i Jord-
bruksverkets blockdatabas for EU-stdd. Ovrig mark &r angiven som mellan-
skillnaden av totalareal och delarealerna for skog, impediment, dker samt bete.
Ovrig mark ar gardsplan, végar, kraftledning och liknande. Det &ligger samtliga
spekulanter att kontrollera arealuppgifterna fore lamnande av bud.

Fastigheten omfattar 96,4 hektar produktiv skogsmark. All mark ar mycket val
samlad och en egen skogsbilvag l6per genom stdrre delarna av skogsmarken.
Tillgdngen till marken ar darmed osedvanligt god.

Virkesforradet ar berdknat till 19.500 m3sk vilket ger ett medeltal p& 202 m3sk
per ha. Fastigheten ar talldominerad och 61 procent av virkesforradet ar tall,
19 procent gran och 20 procent 16v. Aldersfordelningen ar jamn tack vare en
aktiv skotsel under manga ar. Fastighetens bonitet dr bersknad till 6,3 m3sk
per ha och ar vilket anses som normalt for omradet.

Fastighetsdgaren har under lang tid haft en aktiv forvaltning av skogsmar-
ken i samarbete med UPH Skog AB/UlIf-Peter Holgersson. Skogen ar darmed
valskodtt och alla gallringar samt rojningar ar genomférda enligt plan. Man har
aven arbetat aktivt med foryngring for att fa en bra start pad nya skogen efter
tidigare genomforda avverkningar.

Fastighetens skogsbruksplan ar I6pande uppdaterad med tillvaxt och genom-
forda tgarder. Intresserad spekulant bor dock notera att skogsbruksplanen
framst utgor ett verktyg for skogens skdtsel och viss osdkerhet i angivna upp-
gifter darmed kan forekomma. Det &ligger intresserade spekulanter att kon-
trollera uppgifterna i skogsbruksplanen innan lamnade av bud pé fastigheten.

Fastighetens granser kan vara bristfallig uppmarkta. Saljaren ansvarar ej for
ytterligare uppmarkering av dessa.

Jakten pé fastigheten &r muntligen upplaten och jakten bedrivs med det lokala
jaktlaget, Nas-Rudboda Jaktlag, som totalt jagar pa 750 hektar. Jaktlaget ser
garna ett fortsatt samarbete vilket ger en ny dgare av fastigheten mojlighet
till en storre jaktmark. For kdparen av Vasterbol finns mojlighet till jakt med
jaktlaget redan under hosten. Markerna har god tillgdng pa alg, vildsvin, radjur
och dvriga smavilt. | omradet finns dessutom en mindre stam av dov under
uppbyggnad. Jaktlaget har tillgdng till ett eget slakteri samt mojlighet till dver-
nattning for jaktgaster. Merparten av de jakttorn samt atlar som finns pé fas-
tighetens marker tillhor nuvarande jaktrattsinnehavare. Upplatelsen av jakten



Aker och betesmark

Stddning och tilltrdde

Besiktning och unders6kningsplikt

Ev. delf6rsaljning

Skriftligt pantbrev

ar muntlig och galler ett ar i taget. Nuvarande upplatelse galler under jaktaret
2023-24 sa for den kdpare som 6nskar jaga i helt egen regi finns maéjligheter
till detta fran 1/7-24.

Av fastigheten ar cirka 17,4 hektar &dkermark. Akermarken ar val samlad i an-
slutning till gardscentrumet och har en vacker arrondering. Akermarken &r
muntligen uppldten. Nuvarande upplatelse |6per tills vidare och arrendatorn
kommer bruka marken under brukningssdsongen 2023. For den képare som
onskar bruka marken i egen regi ar detta maojligt fran varen 2024. Arrendatorn
har sagt sig vara intresserad att fortsatta bruka marken om en kdpare s énskar.

Enligt jordbruksverkets blockdatabas for EU-stod ar arealen betesmark cirka
4.4 hektar. Av dessa &r cirka 3 hektar berattigat till EU-stod. Ovrig mark nyttjas
utan att EU-stdd soks for denna. Aven betesmarken dr muntligt upplaten till
samma arrendator som brukar dkermarken. Arrendatorn avser att nyttja be-
tesmarken under 2023.

Fastigheten har andel i Ovre Olandséans Vattenavledningsforetag vilket inne-
bar en arlig kostnad for fastighetsdgaren. Kostnaden for detta avseende 2022
var 2232 kronor.

Fastighetens huvudbyggnad kommer dverlamnas flyttstadad. | Gvrigt kommer
ingen stadning av byggnaderna pa fastigheten ske. Agaren kommer dock ta
med stor del av den I6sa egendom i form av verktyg, maskiner och liknande
om ingen annan 6verenskommelse traffas mellan séljaren och en kopare.
Tilltrade till fastigheten sker efter dverenskommelse mellan saljare och kopa-
re.

Koparen har enligt jordabalken en langtgdende undersdkningsplikt , varfor det
dligger intresserade spekulanter att sjalva inspektera fastigheten for att for-
vissa sig om dess skick, arealer, granser samt 6vriga egenskaper. Koparen ges
mojlighet att fore kdpet, pd egen hand eller med konsult, undersdka och skaffa
sig full kdinnedom om fastigheten.

Beskrivningen ar upprattad pa saljarens uppgifter samt andra tillgangliga upp-
gifter och endast kontrollerade av maklaren om sarskilda skal for detta forelig-
ger. | beskrivningen angivna matt sdsom byggnadsytor, arealer, skogsvolymer
och avstand etc. ska endast ses som vagledande uppgifter med syfte att un-
derlatta spekulanternas undersdkning och inte ndgon faktiskt utfastelse om
fastighetens egenskaper. Intresserad spekulant ska sjalv kontrollera alla upp-
gifter och noga undersoka fastigheten fore lamnande av bud.

Fastigheten forséljs i befintligt skick. | kdpeavtalet kommer det avtalas om fri-
skrivning for dolda fel genom en s.k. friskrivningsklausul. Detta innebar att en
kopare tar over fastigheten i befintligt skick och Gvertar allt ansvar for de fel
och brister som finns pa fastigheten. Om detta e] godtas ska detta anges i
méaklarbyrans separata intresseanmaélningsblankett i samband med lamnande
av bud.

Fastigheten utbjuds som en helhet. Bud pé& delar av fastigheten kommer dock
beaktas och fastigheten kan komma att séljas i delar om séljarna finner detta
mer formanligt. Kontakta garna ansvarig maklare for frdgor om detta.

Det skriftliga pantbrevet (85/16617) med ett belopp om 139.000 kronor ar
forkommet. Dodningsforfarande av detta har pabdrjats. Dodningsforfarande
tar normalt mellan sex och atta manader att fa utfort varfor ansékan om slut-
giltig dodning av detta kan komma att behéva undertecknas av kdparen da
endast den som &r lagfaren dgaren av fastigheten kan ansdka om detta. En
deponering av ett sdkerhetsbelopp for eventuella kostnader for pantbrevet
kommer att goras och alla kostnader som uppkommer for dédningen svarar
saljaren for.
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Sammanstidllning av skogstillstand

Brukningsenhet Vasterbol 4:1

Vasterbol 4:1

Arealer Volymer
TOTAL AREAL 98.5 TRADSLAG Volym % Tillvaxt/ar %
PRODUKTIV SKOGSMARK 964 mask mask
Tall 11913  61% 366 59%
Ovriga Agoslag 2.1 Gran 3738 19% 113 18%
Varav: Lov 3804 20% 138 22%
Vigavdrag 0.0 Bok 0 0% 0 0%
Berg 1.9 Ek 0 0% 0 0%
Myr 0.2 Al 0 0% 0 0%
Lark 0 0% 0 0%
skiktat 0%
TOTALT 19455 617

Volym/ha 202 m3sk/ha

Tillvéxt 6.4 m3sk/ha/ar
Bonitet 6.3 m3sk/ha/ar

Fordelning pa malklasser

Malklass Areal Volym Tillvaxt

Ha % M3sk % M3sk %

NO 1.6 2% 319 2% 9 2%

NS 4.3 4% 942 5% 31 5%

PG 90.6 94% 18194 94% 577 93%

Totalt 96.4 19455 617

Frisk/fuktig mark 2023

For certifiering enligt FSC PEFC ska, under merparten av
omloppstiden, 5 % av den friska och fuktiga-marken domineras av

16v.
Areal exkl. NO NS Areal inkl. NO NS
Ha % Ha %
Lévdominerad 7.6 10% 11.7 14%
Totalt 80.1 86.0

2023-04-11 Sidalav1
€}



Aldersklassfordelning Areal
Brukningsenhet Vasterbol 4:1

Vasterbol 4:1
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Aldersklassfordelning Volymer
Brukningsenhet Vasterbol 4:1

Vasterbol 4:1
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EgendomsMaklarna

Egendomsmadklarna dr en grupp fastighetsméklare som édr
specialiserade pa formedling av fastigheter med jord och
skog. Med ett vil utbyggt kontorsnit kan vi hantera
formedlingsuppdrag over hela Sverige.

Vi pa Uppsalakontoret atar oss formedlingsuppdrag
fran Mellansverige och norrut.

Vi erbjuder méklartjanster for forsaljning av hela
fastigheter men dven: viarderingar, delfoérsiljningar,
medverkar vid fastighetsreglering och ombildning.

Vi har dven specialkompetens nar det géller arrendefragor.

Vill du veta mer om oss och vad vi har att
erbjuda kontakta Uppsalakontoret
Tel nr 018-374 375

Se vdra objekt pd www.egendomsmaklarna.se

Fastighetsmiklare specialiserade pa
*Egendomar *Jordbruk ¢Skog *Gardar

AV

LEDAMOT MAKLARSAMFUNDET

EgendomsMaklarna



http://www.egendomsmaklarna.se/

