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Gard i Torstuna

Gard 12 hektar, belagen 1,5 mil fran Enkdping. Bostad med god grundstandard
och laga driftskostnader. Ekonomibyggnad ombyggd till stall. Gar med enkla medel
att nyttja som verkstad eller lager. Mycket utrymme i 6vriga ekonomibyggnader.
Snabb vag till Enkoping.

Cirka 1,5 mil frdn Enkdping ligger denna gérd, omfattande 9 hektar dker och 1,5 hektar betesmark. Fastigheten har god
arrondering med all mark i omedelbar anslutning till gdrdens byggnader. Garden har ett lage som ger mojlighet att snabbt
ta sig till Enkdping och E18. Gardens lage gor att den passar bra for sméforetagaren med behov av lager och forrdd inom
ett behagligt avstdnd fran Enkdping.

| gdrdens gamla ladugérd ar det inrett ett isolerat utrymme pa totalt 180 m? med mycket hdg standard. Detta har
tidigare nyttjats som verkstad/snickeri men ar nu omgjort till stall/I6sdrift for hdast. Med enkla medel gar det dock att
aterstalla till en modern isolerad verkstad p& 180 m? med hég standard. Det finns dven en bra loge med betonggolv
som ger fler bra férvaringsutrymmen.

Fastighetens bostad, som ar drygt 160 m?, har god grundstandard och har genomgétt flera renoveringar de senaste
aren, bland annat ny varmepump 2021 och nytt yttertak 2023. Detta gor att man som kdpare kan f& ett problemfritt
dgande med laga driftskostnader.

Sammantaget ar det en gard som har stora mojligheter och utvecklingspotentialen ar god. Ekonomibyggnaderna kan
ha manga olika anvandningsomraden och kan ge en god framtida avkastning for manga olika verksamhetsgrenar.

Snabbfakta

Tomtareal/mark 11,9 ha Pris 4 650 000 SEK
Pristyp Hogstbjudande

Kontakter

Ansvarig maklare
Torgny Pettersson

Fastighetsmaklare / Agronom

torgny.pettersson@egendomsmaklarna.se

070-300 40 99







‘mm e

fi ‘Nx




o
h L1
L










S S | Us ~ & ~




N 6630303 Tank pé att granserna i kartan inte alltid stammer 6verens med verkligheten och de &r inte juridiskt gallande. © Lantmateriet

E 616466
]
. :‘
N
-

o~y
Y

\. Langbacken
=

" ——y

HARLED
51

E 617846

N 6629418
0 100 200 300 m

[N | | | LANTMATERIET
Skala 1:5 000. SWEREF 99 TM. RH 2000. L . . , .




Om bostaden

Fastighetstyp
Fastighetsbeteckning
Typkod

Lan

Kommun

Omrade

Gatuadress
Postnummer

Ort

Tomtarealuppgifter enligt
Tomtareal /mark
Totalareal

Taxeringsar
Taxeringsvardet ar
Taxeringsvdrde byggnad
Taxeringsvarde mark
Summa taxeringsvarde

Pris

Forsaljningssatt

Forsaljningssatt beskrivning

Betalningsvillkor

Lantbruk, gérd

Enkoping Spanga 6:1

120 - Lantbruksenhet bebyggd
Uppsala

Enkoping

Spénga

Torstuna Spénga 3

749 72

Fjardhundra

Matning pa fastighetskarta
119 000 m?

119 000 m?

2024

Faststallt

1 868 000 SEK

1076 000 SEK

2 944 000 SEK

4 650 000 SEK, hogstbjudande

Intresserad spekulant ska, efter egen undersokning av fastigheten fylla i mak-
larbyréns separata intresseanmalningsblankett som finns bifogad pa maklarby-
rans hemsida. Denna ska inséndas till ansvarig maklare. | intresseanmalnings-
blanketten finns mer information om forséljningsprocessen och vad du som
spekulant bor tanka pa.

Fastigheten forséljas genom budgivning med en prisidé/utgéngspris p& 4.650.000
kronor. Budgivningen genomférs sa att de intressenter som lamnat in en full-
standigt ifylld intresseanmalningsblankett med eget forsta bud far veta nivan
pa det hogst inkomna budet. Darefter far varje spekulant valja om de dnskar
hoja budet eller avsta. Processen fortgér till en budgivare ensam innehar det
hogsta budet. Denne far da erbjudande om kontraktstecknande.

Saljaren foérbehaller sig fri provningsratt for samtliga bud samt ratten att nar
som helst avsluta forsaljningsprocessen utan sarskilt meddelande till intressen-
terna. Ett lamnat bud pé fast egendom ar inte bindande. Képet &r bindande
nar kdpare och saljare undertecknat kdpehandling.

10 % av kopeskillingen erlagges som handpenning vid kontraktstecknandet
och resterande senast vid tilltradet.



Areal
AKERMARK

Areastorlek

BETESMARK
Areastorlek

GARDSPLAN, VAG ETC.

Areastorlek

Fastighetsuppgifter

Akermark

Betesmark

Stddning och tilltrade

Besiktning och undersokningsplikt

Inteckningar

Inteckningar

Totalt belopp

Akermark
8,7 ha

Betesmark
1,4 ha

Ovrigmark
1,8 ha

Totalarealen enligt matning pé fastighetskarta ar 11,9 hektar. Enligt Lantma-
teriets arealuppgift ar totalarealen 10,6171 hektar. Delarealerna for aker re-
spektive bete dr angivna utifrdn matning pa fastighetskarta. Det som ar angivet
som oOvrig mark ar mellanskillnaden mellan uppmatt totalareal och uppméatta
delarealer for &ker samt bete. Ovrig mark ar gardsplan, vig etc.

All mark ar valdranerade lerjordar som ar val samlade runt gardens byggnader.
Detta gor att marken passar mycket bra som bete for hastar eller andra djur.
Den del av akermarken som ar beldgen vaster om stora vagen (cirka 4,3 hektar)
ar utarrenderad med skriftligt feméarsavtal som I6per under perioden 2022-
2027. Kontakta ansvarig méaklare for att ta del av avtalet som helhet.

| fastighetens vastra delar finns en skogsbacke om cirka 1,4 hektar. Denna
passar bra som, och har tidigare, nyttjats som betesmark. Nuvarande &agare
har inte nyttjat denna. For den som vill finns dven mojligheter att hugga lite
ved dar.

Fastighetens bostadsbyggnad kommer avlamnas flyttstaddad. Séljaren kommer
inte gora nagon formell stddning av ekonomibyggnaderna utan endast tom-
ma dessa pé verktyg, maskiner, fordon etc. om ingen annan dverenskommelse
traffas mellan saljaren och kdparen.

Tidpunkt for tilltrade ar efter 6verenskommelse mellan parterna. Saljaren ar
flexibel gallande tidpunkt for tilltrade.

Koparen har enligt jordabalken en langtgdende undersdkningsplikt, varfor det
dligger intresserade spekulanter att sjalva inspektera fastigheten for att for-
vissa sig om dess skick, arealer, granser samt dvriga egenskaper. Képaren ges
mojlighet att fore kdpet, pa egen hand eller med konsult, underséka och skaffa
sig full kdnnedom om fastigheten samt dess byggnader.

Beskrivningen ar upprattad pa séljarens uppgifter samt andra tillgédngliga upp-
gifter och endast kontrollerade av maklaren om sarskilda skal for detta forelig-
ger. | beskrivningen angivna méatt sdsom byggnadsytor, arealer, avstand etc. ska
endast ses som vagledande uppgifter med syfte att underlatta spekulanternas
undersdkning och inte nagon faktiskt utfastelse om fastighetens egenskaper.
Intresserad spekulant ska sjalv kontrollera alla uppgifter och noga undersoka
fastigheten fore ldmnande av bud.

Fastigheten forsaljs i befintligt skick. | kdpeavtalet kommer det att avtalas om
friskrivning for dolda fel genom en s.k. friskrivningsklausul. Detta innebar att
en kdpare tar dver fastigheten i befintligt skick och dvertar allt ansvar for de
fel och brister som finns pé fastigheten. Om detta ej godtas ska detta anges
i maklarbyrans separata intresseanmalningsblankett i samband med lamnande
av bud.

3
4 267 000 SEK



Ovriga rattigheter och belastningar

Inskrivna Gvriga rattigheter, Fornlamning. Aktnummer: L1941:2039
belastningar och 6vriga gravationer

Inskrivna Gvriga rattigheter, Harnevi-6sterunda,rénna, Landskapsbildsskydd (Beslutsdatum: 1968-09-12,
belastningar och 6vriga gravationer  Registreringsdatum: 2012-05-03, Senast dndrad: 2024-05-20)
Rattigheter last Avtalsservitut: Elledning m.m. Aktnummer: 0381IM-06/21699.1
Rattigheter last Officialservitut: Vag, vag i samfalld mark. Aktnummer: 03-TOT-296.2
Rattigheter last Avtalsservitut: Avloppsledning. Aktnummer: 03-IM1-89/56175.1
Rattigheter last Avtalsservitut: Gangvag. Aktnummer: 19-IM3-50/500.1
Rattigheter last Officialservitut: Vag. Aktnummer: 03-89:245.1

Samfillighet Enkoping Spanga S:1

Avtalsrittigheter Avtalsservitut: Gangvag. Aktnummer: 50/500

Avtalsrittigheter Avtalsservitut: Avloppsledning. Aktnummer: 89/56175
Avtalsrattigheter Avtalsservitut: Elledning. Aktnummer: 06/21699

Byggnader

HUVUDBYGGNAD

Allméan information

Byggar 1909

Antal rum 6

Antal sovrum 4

Taxeringsvarde byggnad 1688 000 SEK

Boarea (BOA) 137 m?

Biarea (BIA) 81 m?

Areauppgift enligt Taxeringsinformationen

Rumsbeskrivning Enligt fastighetstaxeringen &r bostaden 137 m? boarea samt 81 m? biarea. En-

ligt uppmatning i samband med energideklarationen uppgér boarean till 161
mZ2. Arean férdelas pa 1% plan samt killare.

Bottenvaningen: Hall med golvvarme och gott om forvaring. Mindre WC-utrymme.
Lantligt ljust kok med mdjlighet till trevlig kokso, alternativt matplats for fyra
personer. Koket genomgick en omfattande renovering 2002-03 men ar i myc-
ket gott skick. | kdket finns en vedspis som komplement for varme och matlag-
ning. For den storre familjen finns ett separat matrum invid kdket med gott om
plats. Matrummet har en dppen spis med spisinsats fran Roslagsspisen vilken
bidrar med bade varme och trivsel. Bostadens vardagsrum ar rymligt och har
genomgatt helrenovering under nuvarande dgares innehavstid. Renoveringen
innefattar b.la. nytt golv (inkl. undergolv och isolering) samt nya ytskikt. P& bot-
tenvaningen finns dven ett sovrum som alternativt kan anvandas som gastrum
eller kontor.

Overvaningen: Stort allrum med utgang till balkongen. Tre stora sovrum med
gott om férvaringsmojligheter i klddkammare och garderober. Badrum med
dusch och WC. Overvaningen ar fin d& nuvarande dgare renoverat de flesta
ytskikt.

Kallarvaningen: Kallare under hela huset med separat ingdng vilket gor den till
en perfekt groventré. Tvattstuga med dusch och bastu (nyare tvattmaskin samt
torktumlare). Separat pannrum med gott om plats fér ved. Teknikrum med var-
mepump, ackumulatortankar och gott om férvaringsmojligheter. Kallaren har
bra takhojd och ett gott klimat vilket gor den valdigt anvandbar.



Byggnad

Grund
Taktyp/takbeklddnad
Fasadtyp

Fonster

Bjalklag

Stomme
Byggnadskommentar

Energideklaration

Energideklaration utford
Energistatus
Energiklass

FLYGELBYGGNAD OCH MAGASIN
Allméan information

Betong / kallare under hela huset
Betongpannor

Plastfasad

2-glasfonster

Gjutna valv och tr3

Tra

Huset ar frdn borjan ett dldre hus med timmerstomme. Under 1950-talet |4t
man uppfora en kallare hela huset. Kallaren &r dranerad 2001. Kdket &r reno-
verat 2002-03. Bostadens yttertak ar bytt 2023.

Bostaden har vattenburet varmesystem som huvudsakligen varms via en var-
mepump luft-vatten, nyinstallerad 2021. Som bra komplement finns vedpan-
na som tidigare nyttjades som huvudsaklig varmekalla. Det finns dven 1500
liters ackumulatortankar som gor ett nyttjande av vedpannan effektivare. Det
nya yttertaket tillsammans med bostadens goda grundstandard och det kost-
nadseffektiva varmesystemet gor att en kdpare kan ha manga ars dgande utan
behov av storre reparations- och underhallsatgarder.

Fastigheten har enskilt vatten och aviopp med en gravd brunn for vatten. |
kallaren har dgaren Iatit installera ett bra vattenreningssystem fran Brava som
bade tar bort jarn, kalk, mangan samt en UV-lampa tar bort ev. bakterier. Det
finns dven ett extra finfilter for rening av dricksvatten i en separat kran i koket.
Avloppssystemet ar med egen avloppsbrunn som ar kopplad till en infiltra-
tionsbadd som ar gemensam med grannen (Spanga 6:5). Nytt vattenprov for
bostadens dricksvatten ar taget infor forsaljningen. Kontakta ansvarig méaklare
for att ta del av detta.

Det finns en laddbox for elbil, 22 kW, installerad 2023.

Fastigheten ar ansluten till fibernatet via Lidén Data.

2021-05-11
Energideklaration ar utford

C

Invid bostadshuset finns en enklare flygelbyggnad / mdjlig sidobostad om cir-
ka 40 m?. Byggnaden har en bra timmerstomme och tegeltak. Bostaden har
endast enklare standard och lampar sig framst for enstaka 6vernattning under
sommarhalvéret. | grunden ar byggnaden bra och den lampar sig val for att
jordningstélla som sidobostad med aret-runt-standard, battre gaststuga eller
som hemmakontor.

Mitt emot sidobostaden finns ett dldre magasin med timmervaggar och en-
kupigt tegeltak. Byggnaden ar enklare och lampar sig framst som som trad-
gardsforrad.



SAMTLIGA
EKONOMIBYGGNADER
Allméan information

Pa garden finns ett flertal ekonomibyggnader som alla har en god grundstan-
dard och 6verlag har ett bra skick. Atkomsten till ekonomibyggnaderna ar myc-
ket bra da den allmanna vagen gar invid dessa. Detta gor att de kan lampa sig
mycket val som lager, forrdd eller ndgon annan verksamhet som kraver stora
ytor och bra kommunikationsmajligheter.

Verkstad/stall: Gardens f.d. ladugérd, ursprungligen ar uppford under 1950-
talet, ar ombyggd av tidigare dgare till en modern verkstads-/snickerilokal med
en totalyta om cirka 180 m?. Av verkstads/stallutrymmet &r cirka 100 m? hog-
byggt med en invandigt takhdjd om cirka 3 meter. Resterande del har en en
nagot lagre takhojd men dnda god rymd. Hela utrymmet ar isolerat och har
vattenburen golvvarme i betongplattan. Golvvdrmen viarms med en varme-
pump luft-vatten. Det finns dven utrymmen forberedda for toalett och dusch.
Varmepumpen med ackumulatortank star i ett separat isolerat utrymme som
aven det ar forberett for indragning av vatten och avlopp.

Nuvarande dgare har inrett lokalen till ett stall med fyra boxar av enklare mo-
dell. Stallinredningen mojliggdr hasthalining pé ett enkelt satt med stora maj-
ligheter att ha hastar i I6sdriftssystem. Stallinredningen ar monterad pa ett
sadant satt att den enkelt gar att demontera for den képare som hellre nyttjar
utrymmet som verkstad eller lager igen. Nuvarande dgare har inte nyttjat golv-
varmen under tiden de haft hastar i byggnaden utan fyllt systemet med frost-
skyddsmedel for att forhindra sonderfrysning. Det &r darfor enkelt att starta
upp golvvarmen igen.

Over stalldelen, pa gardens f.d. hoskulle, &r iordninggjort ett effektivt lagerut-
rymme for bra forvaring.

Loge: Sammanbyggt med verkstads-/stallutrymmet en dr en loge om cirka 260
m?. Hela logen har en bra tristomme samt betonggolv. Logen ger gott om for-
varingsutrymme for foder, maskiner, bilar men kan aven majliggora uthyrning
av uppstallningsplatser for exempelvis husvagnar. Viss del av logen inrymmer
en aldre spannmélstork som inte varit i drift p& senare ér.

Fristdende maskinhall: Aldre maskinhall om cirka 100 m? med stomme och
fasad av tra, eternittak samt betonggolv. Bra byggnad som majliggor ytterliga-
re forvaringsutrymmen pa garden.

Carport: Carport med isolerat forrdd invid. Carporten nyttjas for narvarande
som vindskydd for gdrdens hastar.

Ridbana/paddock: Nyuppford ridbana med matten 28*40 meter. Dranering
under ridbanan.
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EgendomsMaklarna

Egendomsmadklarna dr en grupp fastighetsméklare som édr
specialiserade pa formedling av fastigheter med jord och
skog. Med ett vil utbyggt kontorsnit kan vi hantera
formedlingsuppdrag over hela Sverige.

Vi pa Uppsalakontoret atar oss formedlingsuppdrag
fran Mellansverige och norrut.

Vi erbjuder méklartjanster for forsaljning av hela
fastigheter men dven: viarderingar, delfoérsiljningar,
medverkar vid fastighetsreglering och ombildning.

Vi har dven specialkompetens nar det géller arrendefragor.

Vill du veta mer om oss och vad vi har att
erbjuda kontakta Uppsalakontoret
Tel nr 018-374 375

Se vdra objekt pd www.egendomsmaklarna.se

Fastighetsmiklare specialiserade pa
*Egendomar *Jordbruk ¢Skog *Gardar

AV

LEDAMOT MAKLARSAMFUNDET

EgendomsMaklarna



http://www.egendomsmaklarna.se/

