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Soderbyslingan 6 - Rimbo-Soderby 1:2 & 1:3

Gard med 90 ha skog, 18 ha aker, knappt sex mil till Stockholm. Val samlad mark,
egen skogsbilvag, bra tillvaxt i skogen. Gardscentrum med fint boendelage.
Bostadsbyggnad med tva lagenheter, modern verkstad, eget viltslakteri, stora
forradsutrymmen. Nyinstallerade solceller. Valskotta byggnader.

Gard med skog, jakt, valskotta byggnader och mojlighet till bra kassaflode. Det ar sallan fastigheter med alla dessa for-
delar bjuds ut till férséljning, vilket gor det till en fin mojlighet for den som vill forvarva en rejal skogsgérd med god
arrondering och valskotta byggnader mindre an sex mil fr&n Stockholm.

Strax sdder om Rimbo samhélle ligger Sdderby. Fastigheten omfattar totalt 119 hektar varav 90 hektar ar skog och
18 hektar ar dker. Markerna ligger strategiskt med merparten av dkermarken invid fastighetens gardscentrum och sko-
gen pa nara avstand. Skogsmarken ar ytterst vélarronderad och samlad i ett sammanhdngande omréde. Genom hela
skogsinnehavet gér en egen skogsbilvag med mycket god standard. Skogen pé fastigheten ar valskott, den 16pande for-
valtningen har skett enligt plan. Virkesférrad &r beraknat till 10.700 m3sk. Aven om det &r en viss évervikt av yngre skog
finns mojligheter till avverkning. Boniteten pa fastigheten ar berdknad till 7,0 vilket &r bra fér omradet. Arronderingen
och den egna vagen gor att drivningsavstanden korta inom hela fastigheten. Detta tillsammans med den goda tillvaxten
gor att mojligheterna for ett [6nsamt skogsbruk ar goda.

Jakten innehas av dgaren som jagar tillsammans med grannar pa totalt 650 hektar. Markerna har framst vildsvin och
radjur, aven forekomst av alg och dovhjort. Jaktratten dvergér till koparen pé tilltradesdagen.

Fastighetens gdrdscentrum ar vackert beldget pa en mindre hojd i landskapet och boendelaget ar utmarkt. Bostadsbygg-
naden har tvd boendeldgenheter, en storre och en mindre. Fér den som inte dnskar all boendeyta i stora ldgenheten
lampar sig planlésningen bra for att inreda fler lagenheter som kan bidra med ett gott kassaflode. Fastighetens ekono-
mibyggnader &r val anpassade for modernt nyttjande. Bland annat finns en modern isolerad verkstad pa cirka 120 m?
samt f.d. ladugard/lada som inrymmer stora forradsutrymmen. Garden har dven ett eget viltslakteri med professionell
standard. Alla byggnader ar i osedvanligt gott skick och och mgjligheterna att skapa fina kassafloden fran dessa ar goda.
For att ytterligare underlatta dgandet av gérden installerades solceller med en berdknad produktion pd 35.000 kWh
under sommaren 2023. Sammantaget kan man siga att nuvarande dgare val har vardat garden under sin tid som dgare
och skicket ar genomgdende bra vilket gor att en kopare kan fa ett 4gande dar man kan fokusera pa forvaltning och
vidare utveckling.

Kontakter

Ansvarig maklare

Torgny Pettersson

Fastighetsmaklare / Agronom
torgny.pettersson@egendomsmaklarna.se

070-300 40 99




Fastighetstyp
Fastighetsbeteckning
Typkod

Omrade

Gatuadress
Postnummer

Ort

Tomtarealuppgifter enligt
Tomtareal /mark
Totalareal

Taxeringsar
Taxeringsvardet ar
Taxeringsvdrde byggnad
Taxeringsvarde mark
Summa taxeringsvarde

Pris

Forsaljningssatt

Forsdljningssatt beskrivning

Betalningsvillkor

Lantbruk

Norrtalje Rimbo-Sdderby 1:2, 1:3
120 - Lantbruksenhet bebyggd
Soderby

Sdderbyslingan 8

762 91

Rimbo

Skogsbruksplan och matning pé fastighetskarta

1191 000 m?
1191 000 m?
2020

Faststallt

2 763 000 SEK
8 660 000 SEK
11 423 000 SEK
18 000 000 SEK

Intresserad spekulant ska, efter egen undersokning av fastigheten fylla i mak-
larbyréns separata intresseanmalningsblankett som finns bifogad pad maklarby-
rans hemsida. Denna ska inséndas till ansvarig méaklare. | intresseanmalnings-
blanketten finns mer information om forsaljningsprocessen och vad du som
spekulant bor tanka pa.

Fastigheten kommer att forsaljas genom 6ppen budgivning med en prisidé om
18.000.000 kronor. Oppen budgivning innebdr att intressenter som inkommit
med fullstandigt ifylld intresseanmalningsblankett far veta nivan pa hogsta in-
komna anbud. Darefter far varje spekulant valja om de dnskar héja budet eller
avsta fran vidare bud.

Saljaren forbehaller sig fri provningsratt for samtliga bud samt ratten att nar
som helst avsluta forsaljningsprocessen utan sarskilt meddelande till intressen-
terna. Ett lamnat bud pa fast egendom é&r inte bindande. Képet ar bindande
nar kdpare och siljare undertecknat kdpehandling.

10 % av kopeskillingen erldgges kontant som handpenning vid kontraktsteck-
nandet och resterande senast vid tilltradet.
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Byggnader

HUVUDBYGGNAD
Allméan information

Byggar
Taxeringsvarde byggnad

Boarea (BOA)
Areauppgift enligt

Rumsbeskrivning

Byggnad

Byggnadskommentar

Vatten
Avlopp
Typ av uppvarmning

Energideklaration

1870

2 425 000 SEK

260 m?
Taxeringsinformationen

| huset ar tvé separata bostadsdelar inredda, huvudboendet omfattar hela bot-
tenvaningen samt halva évervaningen, cirka 190 m2. P& andra halvan av éver-
vaningen 3r en separat bostadsldgenhet inredd som omfattar cirka 70 m?.
Huvudldgenhetens ledord ar rymligt och vélplanerat. Planldsningen ar praktisk
med en stor entréhall med klinker och golvvdrme. Centralt placerat mellan hu-
vudentré och groventré ar bostadens kok. Fran kdket nar man dven en altan i
soderlage och ytterligare en altan, dar det finns en vedeldad badtunna. | andra
delen av bostaden finns det rymliga vardagsrummet som har en stor matplats
och stora ytor for social samvaro. | vardagsrummet finns aven en eldstad som
bade bidrar med mysig stimning men dven kan fungera som kompletteran-
de varmekalla. P& bottenvéningen finns ett badrum som ar helrenoverat 2022
med golvvarme, klinkergolv och helkaklade végar. | anslutning till stora sov-
rummet pa bottenvaningen finns tva rymliga kladdkammare samt en WC. Ut6-
ver stora sovrummet finns dven tvd mindre sovrum som f.n. nyttjas som kontor
och gastrum. Huvudldgenheten har dven tva storre sovrum pé Gvervaningen.
Deras lage i bostaden gor dem lampliga att inreda till ytterligare en ldgenhet
for den som inte behover all boendeyta.

Pa overvaningen av huvudbyggnaden finns dven en separat bostadsldgenhet
inredd. Lagenheten har en G6ppen planlésning med entré/vardagsrum i ett,
stort kdk med matplats for sex personer, badrum med dusch och plats for
tvattmaskin samt tva sovrum. Lidgenheten ar f.n. uthyrd.

Huvudbyggnaden &r ett dldre hus med timmerstomme, troligen uppfort runt
1870. Bostaden omfattar cirka 260 m? boarea férdelat pa tva plan.

Den senaste stora renoveringen genomfordes i samband med att nuvarande
dgare tog dver fastigheten 1997, da husets huvudlagenhet delvis fick ny plan-
I6sning. Utvandigt byttes tak och fasad. | samband med fasadbytet tillaggsi-
solerades dven huset. Invandigt genomgick bottenvaningen en helrenovering
och fick sin nuvarande form med nytt kok, entréhall och vardagsrum. | sam-
band med detta installerades vattenburen golvvarme i kok och hall. Bostadens
huvudbadrum renoverades igen sommaren 2022, dven detta har vattenburen
golvvarme.

Hela huset har gemensamt vattenburet varmesystem som varms av en berg-
varmepump for enkelt dgande. Vatten och avlopp ar enskilt. Avloppet ar om-
gjort 2022 med nya brunnar och ny infiltration. Vattnet kommer via borrad
brunn.

Overlag ar bostaden i gott skick och alla vasentliga delar sdsom, tak, fasad,
fonster, varmesystem, vatten och avlopp ar bra.

Enskilt vatten

Enskilt avlopp

Bergvarmepump

Energideklaration ej utford

Nagon energideklaration for fastighetens huvudbyggnad samt sidobostad ar
inte utford och kommer inte genomféras av saljaren. Friskrivning fran ansvaret
for energideklaration kommer ske i kdpeavtalet.
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BRYGGHUS OCH MAGASIN

EKONOMIBYGGNADER

Brygghus: Gardens f.d. brygghus, cirka 45 m? invandigt. Byggnaden har tor-
pargrund med stensockel och en mycket fin timmerstomme, byggnaden ar val
vard att inreda till ytterligare en bostad for generationsboende, uthyrning eller
som kontor. Bostaden ar for narvarande oinredd och saknar varme samt an-
slutning for vatten och avlopp.

Magasin/festlokal: Gardens f.d. spannmalsmagasin r en fin timmerbyggnad
i tvd plan. Byggnaden ar inredd som festlokal och bidrar med en vacker charm
till gardsbilden.

Ladugérd/lada: Den f.d. ladugarden &r cirka 240 m? med fribdrande konstruk-
tion, stomme av trd och plattak. Invandigt har hela byggnaden betonggolv. La-
dugarden ar ombyggd till tva separata forrddsutrymmen, cirka 150 respektive
75 m?. Invandig takhojd i byggnaden &r cirka 2,3 meter. P4 den f.d. hdskullen
ar det inrett med ytterligare ett forrddsutrymme, oisolerat. Hela byggnaden ar
i gott skick och gar med enkla medel att anpassa for annan anvandning om
man s& onskar.

| vinkel med ladugarden ar en lada om cirka 330 m2 med trastomme, trapa-
nel och plattak. Invandigt har byggnaden tragolv. Flera portar ger god atkomst.

Solceller: P4 ladugard/lada har dgaren installerat solceller. Dessa installerades
och driftsattes varen 2023. Totalt installerades 96 paneler med en teoretisk ef-
fekt om 400 W per panel, sammanlagt 38,4 kW. Total berdknad arsproduktion
ar cirka 35.000 kWh. Kontakta garna maklaren for att ta del av mer informa-
tion om anlaggningen.

Verkstad och tvatthall: Fristdende verkstadsbyggnad nyuppford runt &r 2000.
Byggnaden inrymmer tva isolerade verkstadsutrymmen. Det stdrre ar cirka 80
mZ2, med god invandigt takhdjd pa drygt 4,2 meter samt rejéla verkstadsportar
om 4*4 meter. Verkstaden &r anpassad for professionella andamal med bra be-
tonggolv och travers i taket for lyft. Utrymmet varms effektivt och billigt med
en alloljebrannare. | anslutning till verkstaden finns dessutom ett mindre sepa-
rat utrymme avsett som oljebod. In anslutning till stora verkstaden finns ytterli-
gare ett verkstadsutrymme/tvatthallsutrymme om cirka 35 m?2. Aven detta har
bra betonggolv, god takhdjd och rejala portar. | anslutning till tvattutrymmet
finns ett mindre forrdd som aven inrymmer tvattho och varmvattenberedare.
Invid verkstadsbyggnaden ar det forberett med gjuten grund for ytterligare ut-
byggnad av verkstaden. Runt byggnaden ar det vélplanerat med asfalt/betong
framfor alla portar och stora grusytor for uppstallning runtomkring. Samman-
taget ar detta en bra anlaggning for sdval gdrdsdgaren som entreprendren men
passar dven bra att hyra ut for den som onskar extra intakter pa garden.

Slakteri: I samma byggnadskropp som verkstad och tvatthall finns gdrdens eg-
na viltslakteri. Slakteriet ar totalt cirka 35 m? med separata utrymmen for slakt
och styckning. Dessutom finns ett separat kylrum om cirka 3 m2. Hela slakteri-
et, inklusive kylrummet, har en takhojd pa cirka 4,2 meter sa det finns gott om
plats dven for stérre djur, sdsom alg. Aven om slakteriet ar uppfort for hem-
mabruk ar standarden i klass med en professionell anldggning med elektriska
vinschar, kaklade vaggar, epoxybelagt betonggolv och gott om bankar i rost-
fritt, allt for att pa ett enkelt satt kunna ta hand om vilt och halla en god hygien
genom hela processen.

Kontorsbarack: Fristdende kontorsbarack pé cirka 55 m? totalt. Byggnaden &r
for narvarande indelad i tvd, lika stora, separata dévernattningsbostdder med
varsitt kok/pentry samt badrum.

Vattnet till ekonomibyggnaderna kommer fran en gravd brunn som ar samfalld
i byn. Alla fastighetsdgare som tar vatten ur denna har egen pumpanlaggning
for detta.
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Tank pé att granserna i kartan inte alltid stammer 6verens med verkligheten och de &r inte juridiskt gallande. © Lantmateriet
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Tank p& att granserna i kartan inte alltid stammer 6verens med verkligheten och de ar inte juridiskt gallande. © Lantmateriet
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Areal

SKOGSMARK
Areastorlek

IMPEDIMENT
Areastorlek

AKERMARK
Areastorlek

FORNMINNE
Areastorlek

OVRIG MARK
Areastorlek

Beskrivning for alla arealer

Fastighetsuppgifter

Skogsmark

Skogsmark
90 ha

Myr/karr/mosse
2.4 ha

Akermark
18,65 ha

Skog med restriktion
1,1 ha

Ovrigmark
6,95 ha

Totalarealen enligt matning pa fastighetskarta samt uppgift i skogsbruksplanen
ar 119,1 hektar. Enligt Lantmateriets arealuppgift uppgér fastighetsarealen till
122,9 hektar. Arealen produktiv skogsmark samt impediment &r angivet utifran
uppgifterna i skogsbruksplanen. Arealen dkermark ar angiven utifrdn uppgifter-
na i Jordbruksverkets blockdatabas for EU-stod. Arealen fornminne ar angiven
utifrdn matning pa fastighetskarta. Ovrig mark &r angiven som mellanskillna-
den av totalarealen fran skogsbruksplanen och évriga delarealer. Ovrig mark
ar gérdsplan, vagar, kraftledning, &kerholmar och liknande. Det &ligger samtliga
spekulanter att kontrollera arealuppgifterna fore lamnande av bud.

Enligt skogsbruksplanen uppgar arealen produktiv skogsmark till 20 hektar. All
skogsmark ar mycket val samlad med egen skogsbilvdg av hog standard genom
hela marken. Tillgangen till marken &r darmed osedvanligt god vilket gor bruk-
ningsmojligheterna bra.

Virkesforradet ar 10.700 m3sk vilket ger ett medeltal pd 119 m®sk per ha.
Fastighetens virkesforrad ar relativt jamnt fordelat mellan tall, gran och 16v for
en riskspridning, nu och i framtiden. Aldersférdelningen ar relativt jamn, dven
om en viss dvervikt av yngre plantskog finns. Fastighetens bonitet ar berdknad
till 7,0 m®sk per ha och r vilket dr battre &n genomsnittet i omradet. Fastighe-
tens goda tillvaxtformaga och tillganglighet via egen vag gor att mojligheterna
for lonsamt skogsbruk ar goda. For kommande tiodrsperiod foreslas en avverk-
ning pa knappt 4500 mS3sk, varav drygt 3700 m3sk &r foryngringsavverkning
och resterande volym ar gallring.

Fastighetsdgaren har under ldng tid haft en aktiv forvaltning i samarbete med
Skogssallskapet. Skogen ar darmed valskott och alla tidigare gallringar samt
rojningar ar genomforda enligt plan. Man har dven arbetat aktivt med dikes-
rensning och hoglaggning infor foryngring, for att fa en bra start pa nya skogen
efter tidigare genomforda avverkningar.

Uppgifter om fastighetens skogsbestand harror fran skogsbruksplanen. Skogs-
bruksplan ar upprattad/uppdaterad av Skogssallskapet sommaren 2023. In-
tresserad spekulant bor dock notera att skogsbruksplanen framst utgor ett
verktyg for skogens skotsel och viss osdkerhet i angivna uppgifter darmed kan
forekomma. Det dligger intresserade spekulanter att kontrollera uppgifterna i
skogsbruksplanen innan lamnade av bud pé fastigheten.

Fastighetens granser kan vara bristfallig uppmarkta. Saljaren ansvarar ej for
ytterligare uppmarkering av dessa.



Jakt

Akermark

Nuvarande hyresupplatelse

Planerad tomtavstyckning

Nya vag 77

Stddning och tilltrdde

Besiktning och unders6kningsplikt

Jakten pa fastigheten innehas av fastighetsdgaren som bedriver jakten ihop
med ett antal angransande markégare. Totalt jagar de tillsammans pa cirka 650
hektar. Grannarna ar 6ppna for ett fortsatt samarbete vilket kan ge en ny aga-
re av fastigheten majlighet till en storre jaktmark dven i framtiden. Jaktratten
overgar till kdparen pa tilltradesdagen.

Markerna har god tillgdng pa vildsvin, dovhjort och radjur. Dessutom finns en
stam av alg och dvriga smavilt pd marken. Mitt i marken har dgaren |atit upp-
fora en fin grillplats som kan vara naturlig samlingspunkt efter avslutad jakt. P4
gardscentrumet finns ett fint viltslakteri som ofta nyttjas vid lyckade jakter. Se
mer under beskrivningen av ekonomibyggnaderna.

Av fastigheten ar cirka 18,6 hektar dkermark. Merparten av dkermarken ar val
samlad i anslutning till gdrdscentrumet med en bra arrondering och ett bra lage
tillsammans med ekonomibyggnaderna. Mindre delar av dkermarken ligger i
anslutning till fastighetens skogsmark. Akermarken &r utarrenderad med ett
skriftligt arrendeavtal. Kontakta maklaren for att ta del av arrendeavtalet som
helhet.

Ovre bostadslagenheten, inredd i huvudbyggnaden, ar for narvarande uthyrd.
Nuvarande hyresgaster har hyrt bostaden 6ver 10 ar. Nuvarande hyra ar 7500
kr per manad, varmhyra. Nagot skriftligt avtal finns inte for upplatelsen.

Pa fastighetens sodra delar har &garen ansokt om forhandsbesked for tvé per-
manentbostdder. Avsikten ar att skapa mojlighet for avstyckning av tva tomter
om cirka 2000 m? var. En avstyckningsansdkan ar inlamnad till Lantmateri-
et och beddms vara klar varen 2024. Agaren kommer efter detta att behalla
tomterna sa marken ingar inte i den fastighet som forsaljs. Ingen korrigering
av fastighetsarealen i objektsbeskrivningen har gjorts med hansyn till den pla-
nerade avstyckningen.

Trafikverket utfor just nu planering och projektering fér ombyggnad av vag 77,
frdn Uppsala till Norrtélje. Fran Eknas planeras for uppférande av en ny vag
fram till E18 och trafikplats Ledinge. Mitt emellan fastighetens marker ligger
den s.k. utredningskorridor inom vilket den nya vagen planeras att dras. Exakt
vagdragning ar inte beslutad an men korridoren inom vilken nya vagen troligen
byggs ligger inte inom fastighetens marker. Projektet ar just nu under samréd
och planerad byggstart ar 2025. Se garna Trafikverkets hemsida for aktuell in-
formation om detta.

For fastigheten beddéms en ny dragning av vag 77 ha en stor positiv paver-
kan da tillgdngligheten, till sdval, Norrtilje som Uppsala blir betydligt battre.
Samtidigt kommer ingen mark fran fastigheten tas i ansprak med nuvarande
forslag pa vagstrackning.

Den storre bostadsdelen i huvudbyggnaden kommer éverlamnas flyttstadad.
| de uthyrda delarna av fastigheten kommer ingen stadning ske infor tilltradet.
Ingen formell stadning kommer goras av uthus och ekonomibyggnader aven
om &garen har for avsikt att tdomma och grovsopa dessa infor tilltradet.
Tilltrade till fastigheten sker efter dverenskommelse mellan sdljare och kopare
men saljarens utgdngspunkt ar runt 1/5 2024.

Koéparen har enligt jordabalken en ldngtgdende undersdkningsplikt , varfor det
dligger intresserade spekulanter att sjalva inspektera fastigheten for att for-
vissa sig om dess skick, arealer, granser samt 6vriga egenskaper. Koparen ges
mojlighet att fore kdpet, pd egen hand eller med konsult, understka och skaffa
sig full kdinnedom om fastigheten.

Beskrivningen ar upprattad pa saljarens uppgifter samt andra tillgangliga upp-
gifter och endast kontrollerade av maklaren om sarskilda skal for detta forelig-
ger. | beskrivningen angivna matt sdsom byggnadsytor, arealer, skogsvolymer
och avstand etc. ska endast ses som vagledande uppgifter med syfte att un-
derldtta spekulanternas undersdkning och inte ndgon faktiskt utfastelse om
fastighetens egenskaper. Intresserad spekulant ska sjalv kontrollera alla upp-
gifter och noga undersoka fastigheten fore lamnande av bud.



Inteckningar

Inteckningar

Totalt belopp

Fastigheten forséljs i befintligt skick. | kopeavtalet kommer det avtalas om fri-
skrivning for dolda fel genom en s.k. friskrivningsklausul. Detta innebar att en
kopare tar 6ver fastigheten i befintligt skick och 6vertar allt ansvar for de fel
och brister som finns pé fastigheten. Om detta ej godtas ska detta anges i
maklarbyréns separata intresseanmalningsblankett i samband med lamnande
av bud.

7
3484 000 SEK

Ovriga rattigheter och belastningar

Ovriga rittigheter och belastningar

Inskrivna 6vriga rattigheter,
belastningar och 6vriga gravationer

Gemensamhetsanldggning
Rattigheter last
Rattigheter last
Rattigheter last
Rattigheter last
Rattigheter last
Rattigheter last
Rattigheter last
Rattigheter last
Réttigheter last
Samfillighet
Samfillighet
Samfillighet
Samfillighet
Avtalsrittigheter
Avtalsrattigheter
Samfillighet
Samfillighet
Samfillighet

Avtalsrittigheter

Redovisningen av rattigheter och samfalligheter baseras pa uppgifter fran Lant-
materiet. | aktuella fastighetsutdrag redovisas rattigheterna tillsammans med
aktnummer.

Fornlamning: P& fastigheten finns ett flertal fornldmningar registrerade. For
mer information om dessa hanvisas till Fornsdk. Se uppgifter i aktuella fastig-
hetsutdrag for aktnummer for de fornldmningar som finns registrerade.

Norrtalje Rimbo-Soderby GA:2 - Utfartsvag
Officialservitut: Vattentékt
Ledningsratt: Starkstrom
Officialservitut: Avlopp
Officialservitut: Vag, utfart
Officialservitut: Vag
Officialservitut: Vag
Ledningsratt: Tele
Officialservitut: Vag, utfart
Officialservitut: Vattenledning
Norrtalje Rimbo-Soderby S:6
Norrtalje Rimbo-Sdderby S:2
Norrtalje Rimbo-Soderby S:1
Norrtalje Rimbo-Soderby S:5
Avtalsnyttjanderatt Tele, El
Avtalsnyttjanderatt Tele, El
Norrtalje Rimbo-Soderby S:3
Norrtalje Rimbo-Sdderby S:4
Norrtalje Rimbo-Soderby FS:7

Avtalsnyttjanderatt Tele






e
l,’:

is.
b
&
- -2




Sammanstallning: Soéderby 1:2 och 1:3

AREALER VIRKESFORRAD

Agoslag Areal (ha) % Tradslag Volym (m3sk) %
| skogsmark 90,0 755 0 Tan 3766 353
Jordbruksmark 248 209 [ Gran 4222 39,5
I Impediment 2,4 2,0 B sjork 966 9,0
I Annan mark 19 16 Ovrigt 16v 1722 16,1
Total Landareal 1191 100 Totalt virkesforrad 10677 100
ATGARDER (2023 - 2032) OVRIGA NYCKELTAL
Avverkningsférslag m3sk ha Medelvolym 119 ma3sk/ha
Foryngringsavverkning 3331 10,8 Medelbonitet 7,0 m3sk/ha
Gallring 761 13,7 Tillvaxt 349 m3sk/ar
Tillvaxt per ha/ar 3,9 m3sk
Totalt 4092 24,5
Ovriga atgarder ha
Rojning 5,8
Foryngring 31,3
Totalt 37,1
Hyggesfritt skogsbruk ha
Totalt 0,0
Utskriven av  Alexander Karlsson % K llsk
Skogssallskapet
Utskriven den  2023-08-16 S g J D



Areal per huggningsklass: Séderby 1:2 och 1:3

Areal Ha

32
30
28
26
24

20
18
16 .
14
12 —e e

(o]

OoON PO

K1 K2 R1 R2 G1 G2 S1 S2 S3 E1 E2 E3

Produktionsskikt Ovriga skikt m3sk
Huggningsklass Areal ha 9% av areal Volym Barr Volym Lév Volym Tot Summa Volym
K1 - Obehandlad kalmark 0,0 0,0 0 0 0 0
K2 - Behandlad kalmark 31,3 34,8 0 0 0 0
R1 - Plantskog 0,0 0,0 0 0 0 0
R2 - Ungskog 8,8 9,8 560 119 0 678
G1 - Normal gallringsskog 15,7 17,5 2506 914 0 3420
G2 - Aldre gallringsskog 0,0 0,0 0 0 0 0
S1 - Skog som kan féryngringsavverkas 22,5 25,1 4494 792 0 5286
S2 - Skog som &r mogen att foryngringsavverkas 0,0 0,0 0 0 0 0
S3 - Skog i féryngringsbar 8lder 11,5 12,8 429 863 0 1292
E1l - Restskog 0,0 0,0 0 0 0 0
E2 - Gles skog 0,0 0,0 0 0 0 0
E3 - Skog av hagmarkskaraktar 0,0 0,0 0 0 0 0
Totalsumma 90,0 7988 2688 0 10677
Utskriven av Alexander Karlsson % ..

: Skogssallskapet

Utskriven den 2023-08-16 S }y g b



Areal per aldersklass: Soderby 1:2 och 1:3

Ha
35 =
30 4
25 -
20 -
15 =
10 =
5 -
0
Aldersklass 10 19 20-29 30-39 40-49 50-59 60-69 70-79 80-89 90-99100-109 110+
Aldersklass Volym prod. (m3sk) Volym évr. (m3sk) Areal (ha) Areal %
0 0 0 0
1-9 0 31 35
10-19 0
20-29 228 0
30-39 1794 0 12 14
40-49 2076 0
50-59 347 0
60-69 1274 0 11 12
70-79 3506 0 11 12
80-89 429 0
90-99 1022 0
100-109 0 0
110+ 0 0
Total areal 10 676 0 89 100
Utskriven av Alexander Karlsson %.
Utskriven den  2023-08-16 38 y Skogssallskapet



Fordelning per malklass: Soderby 1:2 och 1:3

Areal Virkesforrad
Malklasser Ha % m3sk %
L PG 70,5 78.4 % 8 363 78,3 %
LPF 7.9 8.8 % 1022 9.6 %
NS 0,0 0,0 % 0 0,0 %
B vo 11,5 12,8 % 1292 12,1 %
Summa 90,0 100 % 10677 100 %

Malklasser
Malklasserna ger information om skogens brukning. Klasserna har foljande innebord:
PG Produktion med generell naturhansyn

Omraden dér intresset for virkesproduktion ar dominerande. Generell naturhansyn tas i form av
detaljh&nsyn och hansynsytor.

PF Produktion med forstarkt hansyn

Kombinerade méal med uttalat produktionsintresse och ett
naturvardintresse som vida éverstiger
generell hansyn. K enligt skogsagarforeningarna.

NS Naturvard skotselkravande
Naturvard utan produktionsintresse dar omradet gynnas av naturvardande skotsel.

NO Naturvard orort
Naturvard utan produktionsintresse dar omradet lamnas orort.

Utskriven av Alexander Karlsson

Utskriven den  2023-08-16 S % Skogssallskapet

)24



Avdelningsfdrteckning

Soderby 1:2 och 1:3

Nr

© 00 N O OB~ W N P
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Utskriven av

Utskriven den

Areal
59
2,1

Kraftledn. 1,6

31,3

2,9

2,7

1,7

&3

1,5

2,9

1,4

7,9

10,8

Aker 6,8
8,2

Myr 2,4
Annat 0,3
51

2,3

Aker 2,1
Aker 15,9

Agoslag

Mkl
PG
PG

PG
PG
PG
PG
NO
PG
PG
PG
PF
PG

NO

PG
PG

2023-08-16

HKkI
Gl
G1

K2
R2
G1
R2
S3
S1
R2
R2
S1
S1

S3

G1
S1

S|
T28
G26

G26
G28
T26
G26
T18
G27
G26
G24
T18
G30

B15

B15

B24
G28

Alexander Karlsson

Ald
45
45

35
35
35
80
55
25
25
90
70

60

35
60

m3sk
ha Tot
299 1769
149 307
0 0
65 186
128 347
156 264
131 429
234 347
54 156
53 73
129 1022
324 3506
105 863
0 0
197 997
178 411

Gy
34
25

16
20
19
19
28
16
15
17
33

14

23
18

Hgv
20
16

16
18
14
19

16

23

15

21
23

Dgv Tillv%
23 3,7
23 4,3

0 0,0
19 126
27 3,7
19 5,3
18 2,9
24 3,4
10 145
20 11,6
21 2,4
32 2,1
20 3,0

0 0,0
26 3,0
26 2,6

94
14

49

100

17

%

81

100

22
59

35
10

57

19

100

78
24

Ex

o

O O O O O o o o o o

Uttag
Atgéard Nar % m3sk
Gallring 2025 25 442
Hjalpplantering 2024 0
Ungskogsrodjning 2026
Gallring 2028 20 69
Undervaxtrojning 2028 0
Avverkning utan F/S 2032 95 3331
Gallring 2025 25 249
Avverkning utan F/S 2033 95 390

SS %}L Skogssillskapet

Sidalavl



Atgardsforteckning
Soderby 1:2 och 1:3

Uttag S Besténdsdata Tradslagsférdelning
Atgard Nar  Areal % m3sk | Avdnr skikt Alder HkI Mkl GYL Gy/m2 m3sk Hgv Dgv| T G L Ex| SI | Tiv%
Avverkning utan F/S 2032 10,8 95 3331 13 70 s1 PG 3 33 3506 23 32/ 9 72 19 0 |G30 2,1
Avverkning utan F/S 2033 2,3 95 390 19 60 S1 PG 3 18 411 23 26|17 59 24 0 | G28 2,6
Gallring 2025 5,9 25 442 1 45 G1 PG 3 34 1769 20 231 94 6 0 0 | T28 3,7
Gallring 2025 51 25 249 18 35 G1 PG 4 23 997 21 26| 0 22 78 0 |B24 3,0
Gallring 2028 2,7 20 69 6 35 G1 PG 3 20 347 16 27149 16 35 0 | T26 3,7
Ungskogsrojning 2026 2,9 5 35 R2 PG 4 16 186 9 19/ 0 100 0O O |[G28| 126
Undervaxtrojning 2028 2,9 10 25 R2 PG 3 16 156 7 10| 0 43 57 0 | G26 14,5
Hjalpplantering 2024 31,3 4 5 K2 PG 3 0 0 1 0l 0 0 O 0 |G26 0,0
Utskriven av Alexander Karlsson %
. SS Skogssillskapet

Utskriven den 2023-08-16 y Sida1av 1



IIII.Lk

e 21111

ol

\

It

Huggningsklass

I:] K — Kalmark/féryngring
| R-Rojningsskog
I G - Gallringsskog
I s - Foryngringsavv.skog
| E - Lagproduktiv skog
Ovrigt dgoslag

B myr

I Berg

| Fjal

I:] Jordbruksmark

|:| Annan mark

| Vatten

SSS% Skogsséllskapet

2023-08-16
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EgendomsMaklarna

Egendomsmadklarna dr en grupp fastighetsméklare som édr
specialiserade pa formedling av fastigheter med jord och
skog. Med ett vil utbyggt kontorsnit kan vi hantera
formedlingsuppdrag over hela Sverige.

Vi pa Uppsalakontoret atar oss formedlingsuppdrag
fran Mellansverige och norrut.

Vi erbjuder méklartjanster for forsaljning av hela
fastigheter men dven: viarderingar, delfoérsiljningar,
medverkar vid fastighetsreglering och ombildning.

Vi har dven specialkompetens nar det géller arrendefragor.

Vill du veta mer om oss och vad vi har att
erbjuda kontakta Uppsalakontoret
Tel nr 018-374 375

Se vdra objekt pd www.egendomsmaklarna.se

Fastighetsmiklare specialiserade pa
*Egendomar *Jordbruk ¢Skog *Gardar

AV

LEDAMOT MAKLARSAMFUNDET

EgendomsMaklarna



http://www.egendomsmaklarna.se/
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