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GOKHEM KARTAGARDEN 2

Obijekttyp: Fritid | Areal: 3,5 ha
Omréade: Falképing | Utgangspris: 1 300 000 kr




MINDRE GARD OM 3,5 HA | GOKHEM

Valkomna till Kartagarden 2!

Denna mysiga gard belagen i Gokhem strax utanfoér Falképing erbjuder fina mojligheter till
ett liv pa landet med narhet till bade stan samt naturnara milj¢er i kanten av mdssebergs
sydvastra sluttning.

Garden omfattas av totalt 3,5 ha varav 3 ha utgor akermark. Till garden hor &ven ett gard-
centra bestaende av ett bostadshus, ladugard samt garage. Fér den som 6nskar bedriva
smaskalig djurhallning finns har goda mojligheter att inreda ladugarden med héastboxar eller
varfor inte en |6sdrift for nagra far.

Bostadshuset &r ett 1,5-plans hus uppfért 1909 pé torpagrund med trastomme, staende tra-
fasad samt tegeltak. P& entréplanet finner vi en dppen planldsning med ett rymligt vardags-
rum med godkand braskamin, 70tals kok, entréhall samt ett nyrenoverat badrum fran 2019.

P& andra vaning finns ett allrum samt tva sovrum. Nylagda vinylgolv p& ovanplan samt delar
av entréplanet. Uppvarmning sker via luftvarmepump fran 2020 tillsammans med direktver-

kande el-element. Vatten via egen gravd brunn samt avlopp i form av trekammarbrunn med
infiltration gjort 2018.

| anslutning till bostadshuset ligger det 6ppna enkelgaraget pa grusad grund samt lekstuga
och ett vedskjul. Ekonomibyggnader i form av en &ldre ladugardslanga byggd i trd med
plattak.

Magnus Conradsson

Ansvarig méklare

0706 -12 22 52
magnus@egendomsmaklarna.se




ALLMAN
INFORMATION

Fastighet:
Falkdping Ravelstorp 1:16

Pris
1300 000 SEK

Lantbruk
Fritid

Typkod
120

Taxeringsviarde byggnad 597
000 SEK

Taxeringsvarde mark
389 000 SEK

Totalt taxeringsvarde
986 000 SEK

GOKHEM KARTAGARDEN 2

OVRIGA RATTIGHETER OCH BELASTNINGAR

Gemensamhetsanldaggning
Falkdping Mdsseberg Ga:7

Réattigheter last
Avtalsservitut: Kraftledning
Avtalsservitut: Avlopp mm
Officialservitut: Utrymme
Ledningsratt: Starkstrom

Avtalsrattigheter
Avtalsservitut AVLOPP MM
Avtalsservitut Kraftledning
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GOKHEM KARTAGARDEN 2

BYGGNADER

BOSTADSBYGGNAD

ALLMAN INFORMATION
Antal rum:
3 (2 Sovrum)

Boarea (BOA):
131 kvm

Typ av byggnad:
Smahusbyggnad lantbruk

Rumsbeskrivning:

Ingang via huvudentré med farstu samt trevliga pardor-
rar. Vidare in mots du av ett 6ppet entréplan bestdende
av entréhall, vardagsrum, kok samt badrum. Koket ar ett
70-tals kok med traluckor, nyare kyl/frys, mindre frys,
spis med kokplattor, koksflakt samt rostfri diskho. Ytskikt
i form av plastmatta pa golv samt ovan bank. Ett stoérre

Oppet vardagsrum med en trevlig 0ppen spis med insats.

Nytt vinylgolv fran entrén till badrum, vardagsrummet
erhaller dldre tragolv. Vaggarna ér till stora delar tapet-
serade. Badrummet total renoverades 2019. Nya ytskikt

i form av plastmatta pa golv samt vaggar, ny tvattmaskin
samt toalett och handfat. Fran hallen finner du dven
trappan upp till husets andra vaning bestaende av 2 sov-
rum samt allrum. Nylagt vinylgolv pa hela ovanplan.

BYGGNAD

Byggar:
1909

Taktyp/takbekladnad:
Taktegel

Fasadtyp:
Trafasad

Stomme:
Tra

Grund:
Torpargrund

Typ av uppvarmning:
Direktverkande el, Luftvarmepump

Vatten:
Gravd brunn

Avlopp:
Avloppsbrunn med infiltration

TV/Internet:
Fiber ej indraget

KOSTNADER
Antal personer i hushallet:
3

Arlig elférbrukning:
12 241 kWh/ar

Vatten och aviopp:
3810 SEK/ar

Renhallning:
1615 SEK/ar

Sotning:
812 SEK/ar

Uppvarmning:
27 622 SEK/ar

Forsdkring:
8 393 SEK/ar

Summa driftkostnad:
42 252 SEK/ar

Kommentar:

Driftkostnaderna ar uppskattade av saljaren och baseras
pa jan-dec 2022. Kostnaderna ar inklusive ekonomibygg-
nader.

Energideklaration
Energideklaration ar bestalld

LADUGARD
Typ av byggnad:
Ekonomibyggnad

Beskrivning:

Ladugardslanga byggd i tra med plattak. Byggnadsmatt
om ca 25m x 6m. Invéndigt bestaende av en lad del
med plankgolv, garagedel med gjuten platta samt aldre
drangstuga med matkallare.

GARAGE

Typ av byggnad:

Oppet enkelgarage byggd i trd med stengrund samt
plattak.

LEKSTUGA
Typ av byggnad:
Ovrig

Beskrivning:
Lekstuga byggd i trd med tegeltak.

EGENDOMSMAKLARNA




GOKHEM KARTAGARDEN 2  — _ EGENDOMSMAKLARNA

N R B D o
e e,
AT ‘\K‘:}‘

Y
S5
: NOUR e e,

MR

FASTIGHETSUPPGIFTER

Akermark

Akermark om ca 3ha enligt taxering. Marken &r utar-
renderad och ar fri for koparen att nyttja efter arsskiftet
2022/2023.

Jakt
Egen jakt

Pantbrev
Det finns 5 stycken pantbrev om totalt 742 000kr.

Tilltrade
Tilltréde kan ske omgdende eller senare enligt Overens-
kommelse.

Besiktning och undersokningsplikt

Fastigheten forsaljs i befintligt skick. Det dligger
intresserade spekulanter att sjalva inspektera
fastigheten for att forvissa sig om dess skick och grénser.
| beskrivningen angivna matt sdsom arealer, avstand,
planritningar mm skall endast ses som cirkamatt.
Intresserad spekulant ska sjalv kontrollera alla uppgifter
och noga undersoka fastigheten fore lamnat bud. Denna
beskrivning kan ej ligga till grund for talan enligt
Jordabalken.
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Garderob

Entréplan

Ovanplan
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GOKHEM KARTAGARDEN 2

FORSALJNINGSSATT

Intresserad spekulant ska efter egen undersékning av
fastigheten fylla i maklarbyrans separata intresseanmal-
ningsblankett for att delta i eventuell budgivning. Blan-
ketten finns pa maklarbyrans hemsida for nedladdning.
Denna ska insdndas till ansvarig maklare senast 2022-
05-23. Eventuell budgivning pa fastigheten kommer ske
som Oppen budgivning. Det innebar att intressenter som
inkommit med skriftlig intresseanmalningsblankett far
veta nivan pa hogsta inkomna bud. Dar far varje speku-
lant, godkand av séljaren, vdlja om de 6nskar héja budet
eller avsta. Den som innehar det hogsta budet vid avslu-
tad budgivning far erbjudande om kontraktstecknande.
Saljaren forbehaller sig fri provningsratt for samtliga bud
samt ratten att nar som helst avsluta forsaljningsproces-
sen utan sarskilt meddelande till intresserade spekulan-
ter. Ett lamnat bud pa fast egendom é&r inte bindande.
Kopet ér bindande nar kdpare och séljare undertecknat
kopehandling.

Prisidé pa hela fastigheten 1 300 000kr / eller hogstbju-
dande.

Vid kontraktsskrivning skall 10 % av kdpesumma be-
talas i handpenning. Képaren har enligt jordabalken

ett [angtgaende ansvar att undersoka fastigheten, bl.a.
skick, areal och granser. Sdljaren kommer vid kontrakts-
skrivning att friskriva sig for fel och brister i fastigheten.
Koéparen ges mojlighet genom ombud eller pd egenhand
besiktiga fastigheten. Uppgifterna i objektbeskrivningen
harror huvudsakligen fran séljaren och kontrolleras av
fastighetsmaklaren endast om omstandigheterna ger
anledning till detta.

EGENDOMSMAKLARNA




Utgdngspunkt for
ansvarsfordelningen

Koparens
undersokningsplikt

Anlitande av
besiktningsman

INFORMATION - UNDERSOKNINGSPLIKT - FASTIGHET

Utgéngspunkten enligt jordabalken dr att fastigheten skall stimma 6ver

ens med vad som avtalats mellan parterna och inte heller avvika fran vad kdparen
med fog kunnat forutsitta vid kopet. Déarut6ver gller att den kops i det skick den
faktiskt befinner sig i pa kontraktsdagen och att koparen, for att trygga sig, far gora
en noggrann undersokning av fastigheten. For sddana fel eller skador, som kdparen
haft mojlighet att upptécka eller haft anledning att rdkna med p g a fastighetens alder
och skick, kan séljaren inte goras ansvarig. Séljaren ansvarar dock for dolda fel, d v s
sddana fel i fastigheten som képaren inte bort uppticka och oavsett om séljaren sjilv
kant till felen eller inte. Séljarens ansvar for dolda fel i fastigheten galler i 10 &r.

Utgangspunkten att koparen maste undersoka fastigheten brukar kallas koparens
undersokningsplikt . Kraven pa koparens undersokning ar langtgaende. Fastighe-
ten skall undersokas i alla dess delar och funktioner. Finns det mojligheter méste
koparen édven inspektera vindsutrymmen, krypgrunder och andra svartillgangliga
utrymmen. Sérskild uppmérksamhet bor dgnas at fuktskador (speciellt i kéllare och
pa vinden), rotskador, skador pa vatten- och avloppsanldggningar, sprickbildningar i
fasad och grundmur samt skorstensstock. Upptacker koparen vid sin undersokning
fel eller symptom pa fel i fastigheten eller ér fastigheten 6ver huvudtaget i sadant
skick att fel kan misstinkas, skirps kraven pa koparens undersokningsplikt. Aven de
uppgifter séljaren ldimnar paverkar undersokningspliktens omfattning.

Om siljaren exempelvis upplyser koparen om ett misstankt fel kan det utgora en var-
ningssignal, som bor féranleda en mer ingdende undersdkning fran képarens sida.

A andra sidan ska koparen inte behéva undersoka sidana delar av fastigheten som
saljaren lamnat uttryckliga utfastelser eller garantier for, under forutsittning att dessa
inte dr for allmént hallna. Koparen bor slutligen ha i atanke att séljaren inte svarar for
fel och brister, som koparen borde ha riknat med eller borde ha "férvantat sig” med
hénsyn till fastighetens alder, pris, skick och anvindning. Han bor darfor anpassa

sin undersokning till detta. Ror kopet ett begagnat hus méste koparen ta i berdkning
att vissa delar och funktioner utsatts for slitage och pa grund av alder t o m kan vara
uttjanta och i behov av utbyte eller i vart fall renovering.

Jordabalken utgér fran att koparen sjalv i normalfallet skall kunna uppfylla sin
Grundlidggande undersokningsplikt och det ar alltsa inget krav att anlita nagon
sakkunnig for detta. Trots det viljer de flesta kdpare att anlita s k besiktningsman
eller annan sakkunnig och detta &r att rekommendera om man inte sjdlv har sarskild
byggnadsteknisk kunskap. Detsamma géller om koparen inledningsvis sjilv under-
sokt fastigheten och da upptickt symtom pa fel som det kan vara svért att bedoma
betydelsen av. Som angivits ovan skall kdparen undersoka fastigheten i alla dess delar
och funktioner. Anlitar kdparen en sakkunnig ar det darfor viktigt att vara observant
pé vilken omfattning en bestilld besiktning har. Normalt omfattar inte en sddan be-
siktning vissa delar av fastigheten sasom elinstallationer, vatten och avlopp, rokgéng-
ar m m varfor képaren bor 6verviga att komplettera sin undersokning. Jordabalken
har som utgangspunkt att den undersokning koparen gor eller later gora, ska ske for
kopet, d v s innan kopekontrakt undertecknas av parterna.

Det dr dock inget som hindrar att parterna i kontraktet avtalar om att képaren ska
fa mojlighet att undersoka fastigheten senare och dérefter pa det sétt kontraktet da
foreskriver, ska fa aberopa upptackta fel och begira avdrag pa kopeskillingen eller

begira att kopet i dess helhet ska atergd. Denna typ av avtalsvillkor brukar kallas

Saljarens
upplysningsskyldighet

Saljarens utfastelser

Avtalsfrihet friskrivning

EGENDOMSMAKLARNA

besiktningsklausul och dr numer vanligt férekommande. Tas ett sadant villkor in

ar det viktigt att bada parter sétter sig in i vad som kravs for att koparen ska kunna
dberopa villkoret och ocksd noga beaktar de tidsgranser som anges i villkoret. Det
forekommer att séljaren infor forséljningen later undersoka fastigheten med hjélp av
en besiktningsman, ofta for att tjana som underlag for en siljaransvarsforsikring

(se nedan). I dessa fall ar det viktigt att kdparen noga gar igenom besiktningsproto-
kollet, garna med den besiktningsman som utfort besiktningen, s k kopargenomgang.
Det ér ocksa av stor vikt att kdparen da tinker pa att undersokningsplikten omfattar
fastigheten i dess helhet och vid behov kompletterar med ytterligare undersékningar.

Négon generell upplysningsskyldighet motsvarande képarens undersokningsplikt
finns i egentlig mening inte. Avgorande for bedomningen om ett faktiskt fel ar
relevant eller inte, &r om felet &r majligt att uppticka for koparen. Endast om felet
inte dr upptéackbart dr det relevant. Trots detta kan man dnda séga att séljaren har en
upplysningsskyldighet. Om sdljarens fortigande innefattar svikligt eller annat oheder-
ligt forfarande kan séljaren ga miste om rétten att aberopa att koparen inte uppfyllt
sin undersokningsplikt. Det finns dock dven andra situationer dar séljaren ar skyldig
att upplysa om forhéllanden som han har vetskap om och som koparen borde ha
upptackt men forbisett.

Det ér framst fraga om situationer diar omstandigheterna dr sadana att séljaren maste
forsta att koparen dr i villfarelse avseende ett forhallande och dar han vidare inser

att forhallandet kan vara avgorande f6r koparens kopbeslut. Siljaren far med andra
ord inte medvetet utnyttja kdparens okunskap om ett visst férhallande. Siljaren kan
vidare sdgas ha en upplysningsskyldighet i s& motto att han kan bli skadestandsskyl-
dig om han faktiskt kint till eller borde ha ként till felet men inte upplyst koparen om
detta. Detta foljer av koparens ritt till skadestdand pa grund av séljarens forsummelse.

Det ar séledes i sdljarens eget intresse att han upplyser kdparen om de fel eller symp-
tom som han kénner till eller misstanker finns. Vad som redovisats av siljaren ér
dessutom inte dolt och kan i normalfallet inte aberopas av koparen.

Séljaren kan bli bunden av en utféstelse betraffande fastighetens skick. Detta giller i
huvudsak da siljaren gjort en klar och specificerad utféstelse betriffande fastighetens
skick. Allmént lovprisande eller generella uttalanden betraktas inte som utféstelser.

Avtalsfrihet rader mellan parterna om ansvaret for fastighetens skick, varfor parterna
kan avtala om annan ansvarsfordelning 4n vad som angivits ovan. Ett exempel pa
detta dr da sdljaren friskriver sig fran ansvaret for fastighetens skick, generellt eller
betriffande viss funktion.
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Kontakta oss for kostnadsfri radgivning
och mer information om vara tjanster.

Formedling av:
« Lantbruk - Skog « Hastgardar
- Kommersiella fastigheter

Med specialistkunskaper inom skog
och lantbruk, arrende, generationsskifte,
fastighetsbildning och lantmateriforrattning.

Se vara objekt pa
www.egendomsmaklarna.se

Rikstackande kontorsnat

Egendomsmaklarna ar en grupp maklare specialiserade pa formedling av
lantbruk, skog, jord och egendomar. Egendomsmaklarna har arbetat med
formedling av jord- och skogsfastigheter i Gver 30 ar. Vi har darigenom stor
kunskap och erfarenhet av alla fragor som uppkommer vid en forsaljning.
Egendomsmadklarna har idag fem kontor férdelade 6ver landet. Fran vara kontor
arbetar vi rikstackande.

Viinom Egendomsmaklarna har erfarenhet av att dga och bruka jord eller skog.
Detta gor att vi val forstar vara kunder. Vi ser det som en forutsattning for ett bra
arbete och vet att det ger en trygghet nar ni vill sdlja eller vardera er fastighet
genom oss.

Vi utlovar en professionell tjanst dar vi bistar med erfarenhet och kunskap genom
hela formedlingsprocessen. Vi hanterar aven kommersiella fastigheter och villor.

Vara madklare har goda kunskaper inom fastighetsbildning da vi ofta genomfor
delforsaljningar eller avstyckningar. Utover formedling genomfor vi varderingar
vid generationsskiften eller infor beldning.

Alla vara maklare arbetar med full diskretion och har kostnadsfri radgivning.

Vart motto ar: Bra resultat ger néjda kunder!






