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Valskott skog!

Obebyggd skog, drygt 121 hektar mark. Valarronderat, bra vagtillgdng, hdg andel
tall, fin aldersfordelning.
Tva separata fastigheter. Bud pa respektive fastighet beaktas.

Valskott skogsfastighet med god tillvaxt!

Obebysggd skog, beldgen norr om Ostervala. Totalt 121 hektar mark, val samlat fina sammanhangande skiften. Bada har
bra tillgang till bilvdg. Det samlade virkesforradet uppgar till 17.000 m3sk (162 m3sk /ha) med en mycket hdg andel
tall. Aldersfordelningen &r bra med skog i alla aldersklasser. Det finns en méjligheter till bade slutavverkning men ven
manga fina gallringskogar.

Da varje skifte ar en separat fastighetsbeteckning kommer bud pa respektive del att beaktas. Separata skogsbruks-
planer finns upprattade.

Snabbfakta

Tomtareal/mark 121,4ha Pris 9 300 O00SEK
Pristyp Hogstbjudande

Kontakter

Ansvarig maklare
Torgny Pettersson

Fastighetsmaklare / Agronom

torgny.pettersson@egendomsmaklarna.se

070-300 40 99
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Fastighetstyp
Fastighetsbeteckning
Omrade
Tomtarealuppgifter enligt
Tomtareal /mark
Totalareal

Taxeringsvardesbeskrivning

Pris

Forsaljningssatt

Forsaljningssatt beskrivning

Betalningsvillkor

Areal

PRODUKTIV SKOGSMARK

Areastorlek

MYR OCH BERG
Areastorlek

VAG
Areastorlek
BIOTOPSKYDD OCH

NATURRESERVAT
Areastorlek

Areabeskrivning

Beskrivning for alla arealer

Lantbruk, skog

Heby Ostervala-Borgen 3:3 samt 3:4
Ostervala

Skogsbruksplaner

1214 000 m?

1 214 000 m?

Utbjudna fastigheter ar nyligen bildade genom avstyckning. Nagot korrekt tax-
eringsvarde finns darmed inte registrerat. En kdpare kommer f& uppmaning
fran Skatteverket att genomfora ny taxering av fastigheterna efter kopet.

9 300 000 SEK, hogstbjudande

Intresserad spekulant ska, efter egen undersdkning av fastigheten, fylla i mak-
larbyréns separata intresseanmalningsblankett som finns p& méklarbyrans hem-
sida eller kan rekvireras av ansvarig maklare. | intresseanmalningsblanketten
finns mer information om forsaljningsprocessen och vad du som spekulant bor
tanka pa.

Anbud/bud pa en eller bada fastigheterna ska insandas till ansvarig méklare.
Efterféljande budgivning kan komma att ske om saljaren finner detta férman-

ligt.

Saljaren har fri prévningsratt for samtliga bud samt ratt avsluta forséljnings-
processen utan sarskilt meddelande till intressenterna. Ett lamnat bud pa fast
egendom &r inte bindande. Kopet &r bindande nar kdpare och saljare under-
tecknat kdpehandling.

10 % av kopeskillingen erlagges som handpenning vid avtalstecknandet. Res-
terande senast vid tilltradet.

Skogsmark
105,4 ha

Impediment
1,5 ha

Vag och kraftledning
0,2 ha

Skog med restriktion

14,3 ha
Avdelning 1 och 5 i skogsbruksplan del 1

Alla arealer angivna i objektsbeskrivningen harror fran de skogsbruksplaner
som upprattats sommaren 2024. Ovan angivna arealer avser bada skiftena.
| respektive skogsbruksplan, finns arealerna angivna for respektive fastighet.
Det aligger alla spekulanter att kontrollera arealuppgifterna innan bud lamnas.



Fastighetsuppgifter

Skogsuppgifter

Skogsbruksplan

Skogsvérd

Skogsvardslagen

Fastighetsgranser

Jakt

Biotopskydd och naturreservat

Vagar

Den utbjudna marken omfattar totalt 105,4 hektar produktiv skogsmark som
ar val samlad i tvad skiften, som b&da har god arrondering och en mycket bra
tillgadng till bilvag. Ena skiftet har en mycket bra bilvag i omedelbar anslutning,
det andra har en bra skogsvag som gér mitt i skiftet. Bada vagarna har god
standard och mojliggor avverkning under hela aret.

Det totala virkesférradet ar 17.000 m3sk och &r jamnt férdelat mellan de bada
utbjudna skiftena. Det finns en stor 6vervikt av tallskog, framst p& det norra
skiftet som har éver 80 procent tall. Aven det stdra skiftet har betydande an-
del tall, drygt 60 procent. Boniteten varierar nagot ar ar beraknad till 5,3 for
det norra skiftet och till 6,9 for det sodra.

Fastighetens arrondering, med marken samlad i tva rationella skiften, som bada
har mycket god tillgang till bilvag, gor att alla skogsvardsatgarder kan genom-
foras pa ett kostnadseffektivt satt. Detta tillsammans med den hoga andelen
tall borgar for ett tryggt dgande med goda mojligheter for bra produktion och
god ekonomi i skogsbruket under lang tid framdéver.

Skogsbruksplanerna ar upprattade separat for varje skifte. Detta for att férenk-
la for den/de spekulanter som endast dnskar bjuda pé ett av de bada utbjud-
na skiftena. Uppgifterna ovan ar angivna utifran de sammanlagda uppgifterna
frén respektive skogsbruksplan. Kontakta giarna ansvarig maklare om du énskar
hjalp att tolka skogsbruksplanerna eller har frégor om férsaljningsprocessen.
Skogarna ar mycket valskotta och har sa varit under lang tid. Aldersférdelning-
en arjamn med skog i alla &lderskategorier och behovet av dtgarder i stort setti
fas. Som kopare tar du darmed over en valskott skog utan stort behov av akuta
atgarder. For kommande planperiod ar det framst slutavverkning som ska go-
ras, men dven betydande arealer som ska gallras. Totalt avverkningsforslag for
planperioden ar knappt 5000 m®sk, dar nistan 80 procent ar slutavverkning.
Pa det norra skiftet finns en inventerad nyckelbiotop (avdelning 13), totalt 0,8
hektar. Nyckelbiotopen ar inte inlost/upplaten med nagot naturvérdsavtal. Det
finns darmed majligheter for en kbpare att fora diskussioner med Skogsstyrel-
sen om naturvardsavtal eller annan form av intrangsersattning for eventuellt
inlésen av denna.

Varje spekulant ansvarar sjalv for att orientera sig i fastighetens skogsmark och
forvissa sig om dess granser. Saljaren svarar ej for ytterligare uppmarkering av
fastighetens granser.

Jaktratten péd fastigheterna ar uppldtna till det lokala jaktlaget, Sjograndens
Jaktklubb som jagar pa cirka 3300 hektar.

P4 fastigheten Ostervala-Borgen 3:3, den norra fastigheten finns tva omraden
(avdelning 1 och 5) totalt 14,3 hektar som ar angivet som évrig mark. Avdelning
1 (9,9 hektar) ar en inventerad nyckelbiotop som ar inldst genom ett biotop-
skyddsavtal. Avdelning 5 (4,4 hektar) ar del av Langhéllsmossens naturreservat
samt Natura 2000-omréde. Avsatt areal réknas inte med i fastighetens produk-
tiva skogsareal.

Jaktratten pd dessa omrdden ingar. | dvrigt far inte ndgon aktiv brukning av
marken ske. Nagon fordelning av utbetald ersattning till foljd av inldsta omra-
den kommer inte ske.

Vagtillgangen ar 6verlag mycket god och nagot som &ar mycket positivt for
skogsbruket pd fastigheten.

Genom fastighetens norra skogsskifte |6per en skogbilsvdg med bra standard.
| anslutning till det sddra skiftet finns en grusvag med mycket bra standard.
Det finns en vagsamfallighet (Heby Kanikebo GA:1) bildad med géllande debi-
teringslangd.



Forsaljningsprocessen och tilltrade

Befintliga inteckningar/pantbrev

Besiktning och undersékningsplikt

Inteckningar

Inteckningar
Totalt belopp

Kommentar till inteckningar

Forsaljningen omfattar tva nybildade skogsfastigheter Heby Ostervala-Borgen
3:3 samt 3:4. Dessa ar nybildade genom avstyckning. Fastigheterna bjuds ut
som en helhet men delbud pa varje fastighet kommer att beaktas. Om séljaren
finner det mer foérmanligt kommer forsaljningen att ske uppdelat. Det finns
separata skogsbruksplaner upprattade for varje varje skifte. Kontakta garna
ansvarig maklare for fragor om forsaljningsprocessen.

Tilltrade till marken kan ske inom snar framtid fran kontrakt &r tecknat. Exakt
tidpunkt for tilltrade ar efter dverenskommelse mellan kbparen och saljaren.

Utbjudna fastigheter ar samintecknade med andra fastigheter som ags av sélja-
ren. Infor tilltradet kommer fordelning av befintliga inteckningar att ske mellan
utbjuden fastighet och dvriga fastigheter. Kontakta ansvarig maklare vid fragor
om detta.

Fastigheten forsaljs i befintligt skick, varvid det aligger intresserade spekulan-
ter att sjalva inspektera marken for att férvissa sig om dess skick, granser och
ovriga egenskaper. | beskrivningen angivna méatt sdsom arealer, avstand, skogs-
volymer etc. skall endast ses som ungefarliga matt med syfte att underlatta
spekulanters undersdkning och inte som nagon faktiskt utfastelse.

Beskrivningen ar upprattad pd av siljaren lamnade uppgifter och uppgifter
fran aktuella skogsbruksplaner. Intresserad spekulant ska sjalv kontrollera alla
uppgifter och noga undersdka fastigheten fére ldmnande av bud.

Skogsbruksplanerna ar upprattade enligt gangse inventeringsmetod och ar framst

avsedda att anvandas som underlag for skogens skotsel.
Volymuppskattningarna i skogsbruksplanerna ar endast ungefarliga. Avvikel-
se frdn uppskattad volym kan ej utgdra grund for skadestdndsansprék. Denna
beskrivning kan €] ligga till grund for talan enligt Jordabalken.

15
13 270 000 SEK

Fordelning av befintliga inteckningar kommer att ske innan ett tilltrade sa en
viss del av inteckningarna kan komma att folja med vid ett kop. Befintliga lans
kommer |6sas pa tilltradesdagen och fastigheterna dverlats fria fran lan.

Ovriga rattigheter och belastningar

Inskrivna Gvriga rattigheter,
belastningar och 6vriga gravationer

Inskrivna Gvriga rattigheter,
belastningar och Gvriga gravationer

Inskrivna Gvriga réttigheter,
belastningar och 6vriga gravationer

Gemensamhetsanldggning
Samfillighet

Gemensamhetsanldggning

Langhallsmossen, Naturreservat (Beslutsdatum: 1994-11-17, Senast dndrad:
2019-11-12). Aktnummer: 1917-P48

Langhéllsmossen, Natura 2000-omrade (Beslutsdatum: 2002-05-00, Registre-
ringsdatum: 2005-03-17, Senast andrad: 2019-11-12). Aktnummer: 1917-
P164

Biotopskydd 2006:204, Skogligt biotopskyddsomrade (Beslutsdatum: 2006-
03-23, Registreringsdatum: 2006-06-07, Senast andrad: 2019-11-12). Akt-
nummer: 1917-P157

Heby Kanikebo GA:1
Heby Korbo S:1

Heby Bergslagsskogen GA:1
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EgendomsMaklarna

Egendomsmadklarna dr en grupp fastighetsméklare som édr
specialiserade pa formedling av fastigheter med jord och
skog. Med ett vil utbyggt kontorsnit kan vi hantera
formedlingsuppdrag over hela Sverige.

Vi pa Uppsalakontoret atar oss formedlingsuppdrag
fran Mellansverige och norrut.

Vi erbjuder méklartjanster for forsaljning av hela
fastigheter men dven: viarderingar, delfoérsiljningar,
medverkar vid fastighetsreglering och ombildning.

Vi har dven specialkompetens nar det géller arrendefragor.

Vill du veta mer om oss och vad vi har att
erbjuda kontakta Uppsalakontoret
Tel nr 018-374 375

Se vdra objekt pd www.egendomsmaklarna.se

Fastighetsmiklare specialiserade pa
*Egendomar *Jordbruk ¢Skog *Gardar

AV

LEDAMOT MAKLARSAMFUNDET

EgendomsMaklarna



http://www.egendomsmaklarna.se/

