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Bjorsund

En unik parla vid Malarens strand

Nu ges ett svarslaget tillfalle att forvarva en unik fastighet belagen vid
Malarens strand i Bjorsund,Strangnas i vacker sérmlandsk natur.
Fastigheten har eget vatten och en marina med mojlighet till
batverksamhet och vinterforvaring av batar.



Bjorsund en unik parla vid Malarens strand.
Bjorsund ligger vidunderligt vackert invid Malarens strand ca 17 km nordvast om Strangnas.
Det ar ca 20 km till Eskilstuna

Har ges ett svérslaget tillfalle att forvarva en kustnara, bebyggd skogs- och jordbruksfastighet med egen marina.

Pa fastigheten Bjorsund 4:4 samt 4:5 finns sju sjonara bostadshus med tillhérande bryggor.
Har finns ett bathus, gym och kontor.

Det har ar en fastighet som har s& manga maojligheter bland annat driva marinan.
Batar pa 6ver 60 fot och en vikt pa 30 ton kan lyftas upp dé det redan finns gjutna fundament som passar for en kranbil.
Fastigheterna bestar av delomraden enligt bifogade kartor dar det ingar vatten vid flera platser samt &ven Gar.

Huvudbyggnaden, som uppférdes 2008, erbjuder ett modernt, rymligt och smakfullt boende.
Ovriga sex hus &r uthyrda och genererar god arlig hyresintakt.

Samtliga bostader héller bra standard.

Det finns dven ett antal funktionella ekonomibyggnader.

Forutom en fantastisk boendemiljo far dgaren sammanlagt 30 hektar mark, fordelat pa
19 hektar skog, 7 hektar &dker samt 1 hektar dvrig mark.

Bjorsund ar en fastighet med topplage som passar perfekt for dig som vill ha en val
underhéllen bullerbygard vid vattnet.

Nara till pittoreska Strangnas med all tankbar service och restauranger.

Darifran pendlar du smidigt till Stockholm p& under en timme.

Har bor du ocksd med golfbana och fina utflyktsmal runt knuten, sdsom Gripsholm,
Skottvangs gruva och Sérmlandsleden.

Men kanske ar det Malaren som lockar allra mest?

Snabbfakta

Tomtareal/mark  30,43ha Pris 35 000 OOOSEK

Om bostaden

Fastighetstyp Lantbruk

Fastighetsbeteckning STRANGNAS BJORSUND 4:4, 4:5
Huvudinriktning Ovrigt

Typkod 120 - Lantbruksenhet bebyggd
Ldn Sédermanland

Kommun Strangnas

Gatuadress Bjorsund

Postnummer 645 92
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Ort

Tomtarealuppgifter enligt
Tomtareal /mark
Totalareal

Taxeringsar
Taxeringsvardet ar
Taxeringsvdrde byggnad
Taxeringsvarde mark
Summa taxeringsvarde
Pris

Tilltrade

Areal

Beskrivning for alla arealer

Inteckningar

Inteckningar

Totalt belopp

Strangnas
Lantmateriet
304 300 m?
304 300 m?
2020

Faststallt

8 376 000 SEK
25 056 000 SEK
33 432 000 SEK
35 000 000 SEK

Enligt 6verenskommelse

Akermarken som bestar till stor del av styv lerjord ar utarrenderad med munt-
ligt avtal
ger en arlig intakt p& 10 000 kr + momes.

Betesmarken anvands inte for ndrvarande, marken putsas och anvands for vild-
svinsjakt.

Skogen har ett virkesforrdd pa ca 2 700 m3sk. Tradslagsfordelning ar 50 %
|6v och 50 % barrskog.

Det kan finnas en avvikelse i den faktiska arealen och den areal som namns i
fastighetsutdraget.

12
14 000 000 SEK

Ovriga rattigheter och belastningar

Gemensamhetsanldggning

Inskrivna Gvriga rattigheter,

Strangnas Bjorsund Ga:11
Rido-Sundbyholmsarkipelagen, Naturreservat (Beslutsdatum: 19841219, Re-

belastningar och Gvriga gravationer  gistreringsdatum: 20220314)

Inskrivna Gvriga rattigheter, Rido-Sundbyholmsarkipelagen Soédra, Natura 2000-omrade (Beslutsdatum: 20000701,
belastningar och dvriga gravationer  Registreringsdatum: 20220310)

Rattigheter last Ledningsratt: Markforlagda underjordiska vatten-och avloppsledningar med
tillhérande anordningar sdsom pumpstation, brunnar, ventiler, optokabel mm

- Vatten och avlopp

Samfillighet STRANGNAS BJORSUND S:1
Samfillighet STRANGNAS BJORSUND S:2
Samfillighet STRANGNAS AKERS HARADSALLMANNING S:3
Samfillighet STRANGNAS AKERS HARADSALLMANNING S:1

sida 2 av 27



Samfillighet

Byggnader

TOMTMARK
Allméan information

Vardesr

Taxeringsvarde byggnad

BOSTADSBYBBNADER
Allméan information

Vardedr
Taxeringsvarde byggnad

EKONOMIBYGGNADER

Allmé&n information

Vardedr
Taxeringsvarde byggnad

HUVUDBYGGNAD
Allméan information

Byggar
Vardesr

Boarea (BOA)

Rumsbeskrivning

SMEDJAN
Allmén information

Byggar
Vardesr

STRANGNAS AKERS HARADSALLMANNING S:2

Ovrig

2023
22 388 000 SEK

Smahusbyggnad lantbruk

2023
8 376 000 SEK

Ekonomibyggnad

2023
339 000 SEK

Smahusbyggnad lantbruk

2008
2008

200 m?

Byggnaden ar uppférd 2008 i ett plan och har en boarea om ca 200 kvm.
Entré med hall, ett vardagsrum, kék med tillhdrande matplats, tva stycken bad-
rum samt tvattstuga

med grov entré. Totalt tre stycken sovrum samt ett mindre rum som kan an-
vandas som kontor.

Byggnaden ar uppford pé gjutenplatta, stommen &r av tréd med trépanel. Tak
av tegel.

Huvudbyggnad kan disponeras av ny agare.

Flygel:

| anslutning till huvudbyggnaden finns en flygelbyggnad uppford 2016 i ett
plan med en boarea om ca 60 kvm

fordelat pa entré, kok med matplats, vardagsrum, duschrum samt tvé stycken
sovrum i 6ppen planlésning.

Det finns dven en carport for tva bilar med en isolerad forrads del.
Byggnaden ar uppford pa gjutenplatta, stommen &r av trd med trapanel. Be-
tongpannor samt 3-glas fonster

Uppvarmning luft/luft samt direkt verkande el.

Kan anvandas som gaststuga eller generationsboende.

Byggnaden ar uthyrd.

Samtliga hus ar kopplade till kommunalt avlopp. En gravd brunn forsorjer samt-
liga hus med vatten.

Smahusbyggnad lantbruk

1850
1966
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Rumsbeskrivning

GARFVERIET
Allméan information

Byggar
Vardedr
Boarea (BOA)

Rumsbeskrivning

SORGARDEN
Allméan information

Byggar
Vardesr
Boarea (BOA)

Rumsbeskrivning

BROSTUGAN
Allméan information
Byggar

Vardesr

Boarea (BOA)

Byggnaden ar uppford pa 1850-talet och renoverad under 2000-talet
Boarea ar ca 60 kvm i ett plan fordelat pa entré med tillhdrande badrum, wc

samt dusch,

vardagsrum, kok samt ett sovrum.

Byggnaden ar uppford pa torpargrund, stommen ar av trd med trapanel.

Betongpannor samt 2-glas fonster.
Uppvarmning med luftvarmepump, vedspis samt braskamin.
Har tillgdng till forradd, brygga, parkeringsplats.

Byggnaden ar uthyrd.

Smahusbyggnad lantbruk

1850
1964
145 m?

Byggnaden ar uppford p& 1850-talet och renoverad under 2000-talet.

Boarean ar ca 145 kvm i ett och halvt plan.

Bottenvaning bestadr av entré, badrum dusch och toalett samt badkar, tvatt-

stuga, kok, vardagsrum samt ett sovrum.

Ovre vaning endast wc samt tva sovloft, ett pd vardera gavel som nés frén

allrummet.

med dusch och toalett, ett vardagsrum samt tre sovrum. Byggnaden
ar uppford pd torpargrund och delvis gjuten platta, stommen ar av trd med

tréapanel. Tak av Plat.

Fonster 3-glas. Uppvarmning med luftvarmepump, direktverkande el samt ved-

spis
och braskamin.

Har egen uteplats med brygga.

Byggnaden ar uthyrd

Smahusbyggnad lantbruk

1850
1973
150 m?

Byggnaden ar uppford p& 1850-talet och renoverad under 2000-talet.
Boarean ar ca 150 kvm i ett och halvt plan fordelat pa entré, vardagsrum, kok,
matsal, ett badrum, tvattstuga samt 5 sovrum, ett i nedre plan och fyra pa 6vre

plan.

Byggnaden ar uppford pd delvis gjutenplatta samt torpargrund, stommen &r

av trd med trapanel.

Tegeltak. Fonster 2-glas.
Uppvarmning med luftvarmepump , vedspis samt braskamin.
Har egen uteplats med brygga.

Byggnaden ar uthyrd.

Smahusbyggnad lantbruk

1850
1929

70 m?

sida4 av 27



Rumsbeskrivning

SKILLAVILLAN
Allméan information

Byggar
Vardedr
Boarea (BOA)

Rumsbeskrivning

LADUGARDEN
Allman information

Beskrivning

TEGELHUSET
Allméan information

Beskrivning

GARAGE SAMT PERSONALRUM

Allméan information

Beskrivning

BATHUS
Allméan information

Beskrivning

MARINAN

Allméan information

Byggnaden ar uppford pa 1850-talet och renoverad under 2000-talet.
Boarean ar ca 70 kvm i ett och halv plan.

Bottenvaning bestar av entré, kok, matplats, vardagsrum, hall samt badrum.
Ovre vaning bestar av hall samt tva sovrum i fil.

Byggnaden ar uppford pa gjutenplatta, stommen ar av trd med trapanel.
Tak av Plat. Fonster 2-glas.

Uppvarmning med luftvdrmepump samt tva stycken eldstader.

Har egen uteplats och tillgdng till gemensam brygga.

Byggnaden ar uthyrd.

Smahusbyggnad lantbruk

1850
1934
70 m?

Byggnaden ar uppford p& 1850-talet och renoverad under 2000-talet.
Boarean ar ca 70 kvm i ett och halv plan.

Bottenvaning bestar av entré, kok, matplats, vardagsrum, badrum med tvatt-
stuga samt ett sovrum.

Ovre vaning bestar av ett vardagsrum och tva sovrum.

Byggnaden ar uppford pé delvis gjutenplatta samt torpargrund och har kallare
under en del av huset.

Stommen ar av trd med trapanel.

Betongpannor. Fonster 2-glas. Det finns en kallare under 1/3 av huset.
Uppvarmning med luftvarmepump samt tva stycken eldstader.

Har egen uteplats och tillgdng till gemensam brygga.

Byggnaden ar uthyrd.

Ekonomibyggnad

Byggnaden ar uppford pa 1850-talet och har en total byggyta om ca 400 kvm.
Timmerstomme med trépanel. Taket ar av plat omlagt 2015.

Ekonomibyggnad

Byggnaden ar uppford pd 1850-talet och har en total byggyta om ca 75 kvm.
Stommen ar av timmer och uppford pa gjutenplatta, fasad av trapanel och tak
av plat.

Anvands idag som kontor och gymlokal.

Ekonomibyggnad

Byggnaden ar uppford pd 1850-talet och har en total byggyta om ca 65 kvm.
Stommen ar av timmer och uppford pa gjutenplatta, fasad av trapanel och tak
av plat.

Ovrig

Ovriga byggnader.

Bathus med brygganlaggning:

Uppford pa 1850-talet och renoverad under 2000-talet.

Byggnaderna omfattar ca 90 kvm fordelat pa tva stycken bathus och ett for-
rad

Ovrig
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Beskrivning

Kostnader

Fastighetsskatt/-avgift

Ovrigt

Marinan anvands for upptagning och isattning av batar, mestadels motorbatar.
Djupet ar ca 2 meter. Den har ett gjutet fundament sd att en kranbil skall klara
av att lyfta

batar som vager upp emot 30 ton.

Under sdsongen Oktober till April har det forvarats ett 20 tal batar i marinan.

46 913 SEK/ar

Jakt:
Pa marken finns det majlighet att bedriva smaviltsjakt samt vildsvins jakt.
Jakten tillfaller den nya dgaren pa tilltradesdagen.

Forsaljningssatt:
Fastigheterna Strangnas Bjorsund 4:4 samt 4:5
utbjuds till forsaljning i sin helhet.

Forsaljiningen sker via budgivning.

Det stér saljaren fritt att valja det anbud som verkar férménligast.
Vid tecknande av kdpekontrakt skall handpenning om 10 % av
kopeskillingen erlaggas.

For information samt bokning av visning kontakta
fastighetsmaklare Johan von Arnold.

Besiktning och undersoékningsplikt:

Koparen har enligt jordabalken ett langtgdende ansvar

att undersoka fastigheten och férvissa sig om dess

skick, granser och areal fore kopet.

Séljaren ar ett dodsbo darfor har inte alla uppgifter kunnat kontrollerats.

Denna beskrivning kan ej laggas till grund for talan
enligt JB.

Tilltrade efter dverenskommelse.

Uppgifterna i objektbeskrivningen harror
huvudsakligen fran saljaren och kontrolleras av
fastighetsmaklaren endast om omstandigheterna ger
anledning till detta.

Ansvarig fastighetsmaklare: Johan von Arnold

tel 0150-300 05, mobil 0730-80 06 88.

E-post: johan@hofsta.nu
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Bjorsund
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Bjorsund
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Sorgérden
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Marinan

Garfveriet
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Garfveriet och Tegelhuset,kontor och gymlokal

Tegelhuset, kontor och gymlokal.
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Smedjan
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Gemensamhets lokal
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Bathus

Brygganlaggning

sida 17 av 27



Del av Brygganlaggning

R e B . g 7

Brostugan
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Personalbostad

Personalbostad

sida 19 av 27



Ladugarden

Bjorsund
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Bjorsund
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Kontakter

Ansvarig maklare
Johan von Arnold
johan@hofsta.nu
0730-800688
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