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Skogsfastighet 41 ha, 2 mil norr om Uppsala

Obebyggd skogsfastighet. Val samlad mark. God tillgang till bilvag. Hog andel tall
och dvervagande del gallringsskog. Maojlighet till jakt pa storre mark.

Obebyggd skogsfastighet beldgen strax utanfor Bjorklinge, tvd mil norr om Uppsala. Fastighetens bestér bara av skogs-
mark och omfattar 41 hektar. Marken ar val samlad i tva fina skiften som b&da har god tillgdng till bilvag for enkelt
agande och bra forutsattningar for |dnsamt skogsagande i framtiden. Fastigheten ar talldominerad och har ett berdknat
virkesforrad pa 4400 m3sk. Overvagande del av skogen &r fina gallringsskogar.

Jaktratten ar for ndrvarande upplaten till det lokala jaktlaget som jagar p& 1400 hektar. Mdjlighet finns for kdparen
att bli medlem.

Forsaljningen avser en del av fastighet och lantmateriférrattning kommer behdva genomforas fore tilltradet. Bud pé
delar av fastigheten kan déarmed komma att beaktas.

Kontakter

Ansvarig maklare

Torgny Pettersson

Fastighetsmaklare / Agronom
torgny.pettersson@egendomsmaklarna.se
070-300 40 99
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Fastighetstyp
Fastighetsbeteckning
Typkod

Lan

Kommun

Omrade

Gatuadress
Tomtarealuppgifter enligt
Tomtareal /mark
Totalareal

Taxeringsvdrdesbeskrivning

Forsaljningssatt

Anbud, oss tillhanda senast

Forsaljningssatt beskrivning

Betalningsvillkor

Areal

SKOGSMARK
Areastorlek

VAG ETC.
Areastorlek

Beskrivning fér alla arealer

Lantbruk

Del av Uppsala Forsby 1:5, 3:3
110 - Lantbruksenhet obebyggd
Uppsala

Uppsala

Forsby

Del av Uppsala Forsby 1:5, 3:3
Matning pa fastighetskarta

414 000 m?

414 000 m?

Utbjuden mark avser del av fastighet. Nagot korrekt taxeringsvarde finns dar-
med inte registrerat. En kdpare kommer f& uppmaning fran Skatteverket att
genomfora ny taxering efter det att kdpet genomforts.

2023-06-15

Fastigheten kommer forsaljas genom anbudsgivning. Intresserad spekulant ska
darfor efter egen undersokning av fastigheten fylla i maklarbyrdns separata
anbudsblankett. Blanketten finns p& maklarbyrans hemsida for nedladdning.
Denna ska insandas till ansvarig maklare senast 2023-06-15. De hdgsta an-
buden deltar som regel i efterféljande budgivning men det star saljaren fritt
att avsluta afféren utan budgivning. | anbudsblanketten finns mer information
om forsaljningsprocessen och vad du som spekulant bor tanka pa.

Eventuell budgivning pa fastigheten kommer ske som 6ppen budgivning. Det
innebar att, av saljaren godkdnda anbudsgivare, far veta nivan pa hogsta in-
komna bud. Dar far varje spekulant valja om de dnskar hdja budet eller avsta.
Séljaren forbehdller sig fri provningsratt for samtliga bud samt ratten att nar
som helst avsluta forsaljningsprocessen utan sarskilt meddelande till intresse-
rade spekulanter. Ett lamnat bud pé fast egendom ar inte bindande. Koépet ar
bindande nar kdpare och saljare undertecknat kdpehandling.

10 % av kopeskillingen erlagges som handpenning i samband med kontrakts-
tecknandet och resterande senast vid tilltradet.

Skogsmark
40,7 ha

Vag och kraftledning
0,7 ha

Vag och kraftledning ar angivet som mellanskillnaden av delarealen for skog
baserat p& uppgift fran skogsbruksplanen och fastighetens totalareal enligt
uppmatning pa fastighetskarta. Det aligger alla spekulanter att kontrollera are-
aluppgifterna innan bud ldmnas pé fastigheten.



Fastighetsuppgifter

Skog

Jakt

Vagar

Delférsdljning och tilltrdade

Fastigheten omfattar cirka 41 hektar produktiv skogsmark samlat i tva vélar-
ronderade skiften. Overlag ar drivningsférhallandena goda och tillgdngen till
bilvag mycket bra. Detta gor att alla skogsvardsatgarder enkelt kan genom-
foras och mdjligheterna for god ekonomi i skogsbruket ar stora. Fastighetens
virkesforrad ar beraknat till cirka 4400 m3sk (108 mSsk per hektar) med éver-
vagande andel tallskogar i gallringsfas.

Fastigheten domineras av tall, resterande virkesforrdd ar jamnt fordelat mellan
gran och I16v. Boniteten &r berdknad till 5,6 m3sk per ha per ar vilket &r na-
got lagre an normalt i omradet. Stor del av fastighetens skogar ar gallringskog
i basta tillvaxtfas s& den arliga tillvaxten under planperioden ar forhallande-
vis hog. Fastighetens skogar ar dverlag valskotta och dgarens langsiktiga maél
har varit att fa fram bra produktionsskogar med god och langsiktig [6nsamhet.
Tack vare fastighetens aldersfordelning far en képare gallringsskogar i basta
tillvaxtfas for problemlost dgande med stor potential for framtida volym- och
vardetillvaxt.

Overlag &r skogsatgirderna i fas. For kommande planperiod finns en foresla-
gen gallring pa 15 hektar med ett uttag om cirka 700 m3sk. Det finns dven
foreslagen rojning pa cirka 14 hektar. En tidigare avverkning om 3 hektar ar
oplanterad s dar foreslds markberedning och plantering.

P4 fastigheten finns ett bestdnd med talldominerad mossmark dar tillvaxten
ar lag. Foreslagen &tgard for denna ar ev. plockhuggning pé sikt, alternativ lata
std orord. Avdelningen har dock flertal kvalitéer dar det framst kan erbjudas
manga fina jaktpass.

Fastighetens granser kan vara bristfalligt uppmarkta. Varje spekulant ansva-
rar sjalv for att orientera sig i fastighetens skogsmark och férvissa sig om dess
granser. Saljaren svarar ej for ytterligare uppmarkering av dessa.

Jakten pa fastigheten ar upplaten med ett skriftligt avtal till Forsby Jaktlag,
som totalt jagar pa cirka 1400 hektar. Jaktlaget ar 6ppna for att en ny dgare
blir medlem i laget, vilket ger en kdpare mojligheter till en storre jaktmark. P4
markerna finns en god stam av alla sedvanliga kléwvilt, sdsom &lg, kronhjort,
dovhjort, vildsvin och radjur. Dessutom &évrigt smavilt s& mojligheterna till bra
och varierande jakt ar stora.

Vagtillgdngen ar oGverlag mycket god och ndgot som ar mycket positivt for
skogsbruket pa fastigheten.

Genom fastighetens norra skogsskifte [6per en skogbilsvdg med bra standard.
Vagen underhdlls pd sedvanligt satt, den som gjort en storre skoglig dtgérd
bekostar viss grusning av vagen dar behov finns. Det finns dock en vagsamfal-
lighet bildad med géllande debiteringslangd. Nagon utdebitering av kostnader
har dock inte skett de senaste aren da behov inte funnits.

For infart till fastighetens sddra skifte finns ett officialservitut for vag, vilket
sakerstaller tillfart.

Forsaljningen omfattar del av fastigheterna Uppsala Forsby 1:5 samt Forsby
3:3, vilka &r under ombildning genom lantmateriforrattning. Marken kan bilda
en sjalvstandig fastighet och kdpas av vem som helst. Marken utbjuds huvud-
sakligen som en helhet men bud pa delomraden av marken kommer beaktas
och fastigheten kan komma att saljas i delar om saljaren finner detta mer for-
manligt. Kontakta gérna ansvarig méaklare for fragor om detta.

En ansdkan om fastighetsbildning ar inlamnad till Lantmateriet och en kopa-
re blir sakagare i lantmateriférrattning i samband med kontraktstecknandet.
Tilltrade till fastigheten kan ske forst efter det att lantmateriférrattningen av-
slutats och fastighetsbildningen vunnit laga kraft. Kostnaden for lantmaterifor-
rattningen som uppkommer med anledning av detta betalas av séljaren.



Inteckningar samt andelar i
samfalligheter

Besiktning och unders6kningsplikt

Redovisning av respektive fastighets (Forsby 1:5 samt 3:3) andelar i samfallig-
heter, gemensamhetsanlaggning, gallande servitut samt inteckningsbild finns i
respektive fastighetsutdrag. De inteckningar som dr angivna i fastighetsutdra-
get for respektive fastighet kommer dgaren att behélla, fastigheten dverlats
darmed fri fran inteckningar. Fastigheten kommer ej vara pantsatt pd tilltra-
desdagen.

Endast de andelar i samfélligheter och gemensamhetsanlaggningar som ar ndd-
vandiga for det &ndamalsenliga brukandet av fastigheten foljer med denna.
Fastigheternas andelar i Norunda Haradsallmanning kommer dgaren att be-
halla.

Fastigheten forsaljs i befintligt skick, varvid det dligger intresserade spekulanter
att sjalva inspektera fastigheten for att forvissa sig om dess skick och granser.
| beskrivningen angivna matt sasom arealer, avstand, skogsvolymer etc. skall
endast ses som ungeféarliga matt med syfte att underlatta spekulanters under-
sokning och inte ndgon faktiskt utfastelse.

Beskrivningen ar upprattad pa av séljaren lamnade uppgifter och uppgifter fran
aktuell skogsbruksplan. Intresserad spekulant ska sjalv kontrollera alla uppgif-
ter och noga undersdka fastigheten fore lamnat bud.

Skogsbruksplanen ar upprattad enligt gdngse inventeringsmetod och ar framst
avsedd att anvandas som underlag for fastighetens skotsel.
Volymuppskattningarna i de enskilda bestanden, saval som for fastigheten som
helhet &r ungefarliga och kan ej utgora grund for skadestandsansprak. Denna
beskrivning kan ej ligga till grund for talan enligt Jordabalken.

Ovriga rittigheter och belastningar

Ovriga rittigheter och belastningar

Rattigheter last

Réttigheter forman

Avtalsrittigheter

Avtalsrattigheter

Redovisade rattigheter avser hela fastigheterna. Endast de rattigheter som gér
att hanfora till den del av fastigheterna som saljs kommer fdlja med detta.
Lantmataren kommer hantera fragan i kommande forrattning.

Ledningsratt: Ledningen bestar av starkstromsledning om hogst 24 KV jord-
kabel med tillbehor sdsom transformatorstationer, kabelskdp och visare samt
ovriga anordningar som behdvs for dess dandamaél. - Starkstrom, aktnummer
0380-2012/144.1

Officialservitut: Ratt att anvanda vagen med lage X i aktbilaga KA for skogs-
transporter. - Vag, aktnummer 0380-2009/100.1

Avtalsnyttjanderatt Tele, aktnummer 69/4950
Avtalsnyttjanderatt Tele, aktnummer 74/2801
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Sammanstallning: Forsby 1:5 m.fl.

VIRKESFORRAD

AREALER
Agoslag Areal (ha)
Skogsmark 40,7
Annan mark 0,7
Total Landareal 41,4 100

ATGARDER (2023 - 2033)

Avverkningsférslag m3sk ha
Gallring 673 15,0
Totalt 673 15,0
Ovriga atgérder ha
R3jning 13,4
Markberedning 3,0
Undervaxtrojning 4,0
Totalt 20,7

Utskriven av Henrik Larsson

Utskriven den 2023-03-17

Tradslag Volym (m3sk) %
- Tall 3223 73,6
. Gran 599 13,7
Bjork 556 12,7
Totalt virkesférrad 4 379 100

OVRIGA NYCKELTAL

Medelvolym 108 m3sk/ha
Medelbonitet 5,6 m3sk/ha
Tillvaxt 294 m3sk/ar
Tillvdxt per ha/ar 7,2 m3sk

BILLERUD

1(1)



Huggningsklass areal

184

Total areal 41 100

Utskriven av Henrik Larsson 0220,

Utskriven den  2023-03-17 -
BILLERUD 1(1)



2023-03-17

Tema Huvudatgard
Awveckling OF
Avverkning
Gallring
Réjning
Foéryngring
Markberedning
Undervéaxtréjning

Ovrigt

[ == w00 e ]
500 Meter

1:10 000




2023-03-17

Tema Huvudatgard
Awveckling OF
Avverkning
Gallring

~ Réjning
Foryngring
Markberedning

~ Undervaxtréjning

Ovrigt

[ = am e—
500 Meter

1:10 000
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EgendomsMaklarna

Egendomsmadklarna dr en grupp fastighetsméklare som édr
specialiserade pa formedling av fastigheter med jord och
skog. Med ett vil utbyggt kontorsnit kan vi hantera
formedlingsuppdrag over hela Sverige.

Vi pa Uppsalakontoret atar oss formedlingsuppdrag
fran Mellansverige och norrut.

Vi erbjuder méklartjanster for forsaljning av hela
fastigheter men dven: viarderingar, delfoérsiljningar,
medverkar vid fastighetsreglering och ombildning.

Vi har dven specialkompetens nar det géller arrendefragor.

Vill du veta mer om oss och vad vi har att
erbjuda kontakta Uppsalakontoret
Tel nr 018-374 375

Se vdra objekt pd www.egendomsmaklarna.se

Fastighetsmiklare specialiserade pa
*Egendomar *Jordbruk ¢Skog *Gardar

AV

LEDAMOT MAKLARSAMFUNDET

EgendomsMaklarna



http://www.egendomsmaklarna.se/

