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Valarronderad gard 2 mil fran Uppsala

Gard cirka 90 hektar, val samlad mark, god tillganglighet med vag. 41 hektar skog,
7800 m3sk avverkning, 38 hektar aker, 4 hektar eget vatten. Jaktratten ar fri. Fint
boende- och pendlingslage, cirka 2 mil till Uppsala. Gardscentrum med
huvudbyggnad, enklare sidobostad och ekonomibyggnader.

| granslandet mellan slattlandskapet och skogsbygderna ligger fastigheten Klivinge. Fastigheten omfattar knappt 90 hek-
tar mark som ar jamnt fordelat mellan dker- och skogsmark. Fastighetens marker ar val samlade runt gardscentrumet
och all mark har god tillginglighet da den allmanna vagen I6per genom markerna. Akermarken som uppgar till knappt
38 hektar omringar gardscentrumet. | fastighetens utkanter ligger skogsmarken val samlad. Overlag &r arronderingen pa
fastigheten mycket god. Pa fastigheten finns dessutom egna vattendammar som upptar en yta om knappt fyra hektar
och har standigt 6ppen vattenspegel. Detta gor att djurlivet ar rikt pa fastigheten.

Skogsmarken har ett mycket hogt virkesforrdd och god tillvaxt. Stor andel av skogen ar mojlig att slutavverka omgéaende.
Fastighetens dkermark ar dverlag val havdad och har bra jordar. Marken &r utarrenderade under 2023 men ar fri for en
kdpare fran varen 2024 om man sa onskar. Till fastigheten hor dessutom andel i Rasbo Haradsallmanning som ger en
arlig intakt. Fastighetens jaktratt ar omgaende fri for en kopare.

Fastighetens gardscentrum har ett fint lage med en back som rinner forbi intill byggnaderna. Sammantaget ar gardsmil-
jon trevlig. Fran fastigheten ar det cirka 2 mil till Uppsala s& boende- och pendlingslédget &r utmarkt.

Huvudbostaden ar rymlig med stora rum och 6ppen planldsning, standarden ar ndgot aldre. Det finns dessutom en
enklare sidobostad och aldre ekonomibyggnader. Ekonomibyggnaderna ar i sdmre skick och framst féremal for rivning.
Fastighetens sammansattning av mark, byggnader och boendeldge gor att potentialen for att skapa en riktig parla ar
mycket stor.

Snabbfakta

Tomtareal/mark  88,6ha Pris 9 000 000 SEK
Pristyp Prisidé

Kontakter

Ansvarig maklare

Torgny Pettersson

Fastighetsmaklare / Agronom
torgny.pettersson@egendomsmaklarna.se

070-300 40 99




Om bostaden

Fastighetstyp
Fastighetsbeteckning
Typkod

Lan

Kommun

Omrade

Gatuadress
Postnummer

Ort

Tomtarealuppgifter enligt
Tomtareal /mark
Vattenareal

Totalareal

Taxeringsar
Taxeringsvardet ar
Taxeringsvdrde byggnad
Taxeringsvarde mark

Summa taxeringsvarde

Pris

Forsaljningssatt

Forsdljningssatt beskrivning

Betalningsvillkor

Lantbruk

Uppsala Klivinge 7:1
120 - Lantbruksenhet bebyggd
Uppsala

Uppsala

Klivinge

Klivinge 25

743 95

Uppsala
Skogsbruksplanen
886 000 m?

39 000 m?

925 000 m?

2020

Faststallt

1421 000 SEK

5 610 000 SEK

7 031 000 SEK

9 000 000 SEK, prisidé

Intresserad spekulant ska, efter egen undersdkning av fastigheten fylla i mak-
larbyréns separata intresseanmalningsblankett som finns bifogad p& maklarby-
rans hemsida. Denna ska insandas till ansvarig maklare. | intresseanmalnings-
blanketten finns mer information om foérsaljningsprocessen och vad du som
spekulant bor tdnka pa.

Fastigheten kommer att forsaljas genom 6ppen budgivning med en prisidé pé
9.000.000 kronor. Oppen budgivning innebar att intressenter som inkommit
med fullstandigt ifylld intresseanmalningsblankett far veta nivan pa hogsta in-
komna bud. Darefter far varje spekulant vélja om de dnskar hoja budet eller
avstd. Den som ensam innehar det hogsta budet vid avslutad budgivning far
erbjudande om kontraktstecknande.

Séljaren forbehdller sig fri provningsratt for samtliga bud samt ratten att nar
som helst avsluta forsaljningsprocessen utan sarskilt meddelande till intressen-
terna. Ett lamnat bud pa fast egendom ar inte bindande. Képet ar bindande
nar kdpare och séljare undertecknat kdpehandling.

10 % av kopeskillingen erlagges kontant som handpenning vid kontraktsteck-
nandet och resterande senast vid tilltradet.



Inteckningar

Inteckningar

Totalt belopp

5
450 000 SEK

Ovriga rattigheter och belastningar

Rattigheter last
Rattigheter last

Réttigheter last

Réttigheter last

Réttigheter last

Rattigheter last
Samfillighet

Avtalsrittigheter

Byggnader

HUVUDBOSTAD
Allméan information

Byggar
Taxeringsvarde byggnad

Boarea (BOA)
Areauppgift enligt

Rumsbeskrivning

Byggnad

Taktyp/takbekladnad
Bjilklag
Stomme
Byggnadskommentar

Vatten
Avlopp

Officialservitut: Upplagsplats for virke, sdgplats
Ledningsratt: Starkstrom

Officialservitut: Med omradet foljer a) ratt att for utfart anvdnda den i syd-
vast angransande vagen, b) ratt att fran omradet framdraga och bibehalla vat-
tenledning i angransande vattendrag fram till befintlig vattenledning samt ratt
att ansluta till denna, c) ratt att pa satt halsovardsmyndigheten kan godkénna
utslappa avloppsvatten i den utmed véastra gransen gdende dkerdiket. - Vg,
vatten, aviopp

Officialservitut: Vintervagar, vag

Officialservitut: Med det avstyckade omradet féljer ratt till vattenhamtning
frdn den séder om landsvagen belagna kallan. - Vattentakt

Officialservitut: Vag, vatten, vattentakt, vattenledning
Uppsala Rasbo Allmanning S:1, 0,765 mantal.

Avtalsnyttjanderatt: Granbestand for naturvardsdndamal. Se mer under fastig-
hetsuppgifter. Kontakta ansvarig maklare for att ta del av avtalet som helhet.

1883
1286 000 SEK

184 m?
Taxeringsinformationen

Bostaden omfattar cirka 185 m? boarea och har en 8ppen planldsning med kdk
och matplats for 4-6 personer. Stort vardagsrum med bade plats for soffgrupp
och extra matplats for storre sallskap. Frén vardagsrummet har man utgang till
uteplatsen i soderlage och trevlig porlande fran backen som gér forbi strax in-
vid. | bostaden finns tre stdrre sovrum. Dessutom finns en oinredd dvervaning
som f.n. nyttjas som kallférrdd men kan vara mojlig att inreda till boende for
den som vill.

Tegel

Tra

Tra

Huvudbostaden ar, enligt uppgift, uppford under borjan av 1880-talet med se-
naste storre renovering I6pande genomférd under en tiodrsperiod fran mitten
av 60-talet. UtGver detta ar viss ombyggnad av bostadens entré genomférd
runt 2010, i samband med detta renoverades bostadens badrum till modern
standard. Bostaden har vattenburet varmesystem som varms med en luft-
vattenvarmepump installerad 2007. Detta gor att man kan far en problemfri
och kostnadseffektiv uppvarmning. Bostaden ar ansluten till fibernatet.
Gravd brunn

Enskilt avliopp, nytt minireningsverk 2020



Typ av uppvarmning
Energideklaration

Energibeskrivning

SIDOBOSTAD

Allméan information

Rumsbeskrivning

Byggnad

Taktyp/takbeklddnad
Fonster
Stomme
Byggnadskommentar

Vatten
Avlopp

EKONOMIBYGGNADER

Allmén information

Varmepump luft-vatten

Nagon energideklaration for fastighetens huvudbyggnad samt sidobostad ar
inte utford och kommer inte genomfdras av séljaren. Friskrivning frén ansvaret
for energideklaration kommer ske i kopeavtalet.

Sidobostaden omfattar cirka 60 m? boarea med en &ppen planlésning som ar
fordelat pd ett stort vardags-/allrum, vélplanerat kok och ett rymligt badrum
med plats for tvattmaskin. Bostaden har genomgéende ljusa fargval och stora
fonsterytor som ger en luftig och trevlig kdnsla. Bostadens storlek och plan-
|6sning gbr den val lampad for generationsboende, till eget kontor eller som
uthyrningsbostad.

Tegel

2-glasféonster

Tra

Gérdens f.d. brygghus gjordes i borjan av 2000-talet om till en sidobostad. Allt
invandigt sasom el, vatten etc. &r ddrmed av modern standard. Sidobostaden
varms av oljefyllda elradiatorer. Utvandigt finns visst behov av renovering, da
framst en dversyn av tak och visst kompletterande panelarbete.

| brygghusets sddra del finns ett mindre oinrett kallforrdd. Taket 6ver forréds-
delen ar i akut behov av reparation, taket pa resterande del av huset ar ok.
Samma brunn som huvudbyggnaden

Samma avlopp som huvudbyggnaden

Invid fastighetens bostadsbyggnader finns en dldre ekonomibyggnad som ar i
daligt skick och foremal for rivning eller mycket omfattande renovering. Cirka
500 meter dster om gérdscentrumet finns ytterligare en dldre ekonomibygg-
nad i battre skick men fortfarande med stort behov av renovering. Ekonomi-

byggnaderna kommer dverldmnas helt ostddade.
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Areal

PRODUKTIV SKOGSMARK
Areastorlek

AKERMARK
Areastorlek

F.D. BETESMARK
Areastorlek

OVRIG MARK
Areastorlek

VATTENDAMMAR
Areastorlek

Beskrivning fér alla arealer

Fastighetsuppgifter

Akermark

Skogsmark

Skogsmark
41 ha

Akermark
37,5 ha

Ovrigmark
3,8 ha

Ovrigmark
6,3 ha

Vatten
3,9 ha

Totalarealen for fastigheten ar 92,5 hektar enligt den nyupprattande skogs-
bruksplanen (92,6 hektar enligt Lantméateriets arealuppgift). Delarealerna for
skog och vatten harror fran skogsbruksplanen, delarealen for dkermark ar an-
givet utifrdn uppgifterna i Jordbruksverkets blockdatabas for EU-ersattning.
Arealen for f.d. betesmark &r angivet utifran méatning pa fastighetskarta. Ov-
rig mark ar angivet som mellanskillnaden av 6vriga delarealer och totalarealen
och bestdr framst av dkerholmar, tomt/gardsplan, &-/dikesslant, vag etc. Det
adligger alla spekulanter att kontrollera arealuppgifterna innan bud ldamnas pa
fastigheten.

Totalt omfattar fastigheten 37,5 hektar dkermark, enligt arealuppgifternai Jord-
bruksverkets blockdatabas. Av dessa ar cirka 33 hektar dkermark som odlas
aktivt och dar EU-stoéd soks arligen. Resterande del, om cirka 4,5 hektar, ar
bevuxen med salix. For marken bevuxen med salix har dgaren inte sokt nagot
EU-stod eller gjort ndgon skord de senaste aren. Marken som odlas &r muntli-
gen upplaten till en granne men ar fri for en kopare att bruka frdn varen 2024
om ingen annan dverenskommelse traffas. Nuvarande arrendator har fortsatt
intresse att fortsatta bruka marken om en kdpare sé vill.

Akermarken ar val samlad runt fastighetens gardscentrum och har en bra till-
ganglighet. Overlag beddms marken vara lerjordar med god vaxtkraft som 1dm-
par sig mycket val for vallproduktion eller hostsad.

Fastigheten omfattar 41 hektar produktiv skogsmark. All mark ar mycket val
samlad och har god tillgdng till bilvag d& den allmanna vagen I6per genom fas-
tigheten vilket gor att drivningsavstanden inom fastigheten dverlag ar korta.

Virkesforradet ar berdknat till 10.500 m3sk vilket ger ett medeltal p& 265 m3sk
per ha vilket ar osedvanligt hogt for fastigheter i omradet. Detta gor att ande-
len foryngringsavverkningsbar skog ar stor. Aldersfordelningen &r ojamn och
det finns stora omréden att avverka. Under kommande planperiod foreslas en
avverkning pa 7800 m3sk varav merparten &r féryngringsavverkning (6800
m3sk) och en mindre del 4r gallring. Inga atgarder har genomforts i skogen de
senaste aren vilket gor att angrepp av barkborre forekommer péa fastigheten.
De ar dock begriansade da andelen gran ar relativt lag.

Boniteten ar beraknad till 7 m3sk per ha och &r vilket anses som bra fér om-
radet. Fastigheten ar talldominerad och 45 procent av virkesforraddet ar tall.
Resterande del ar jamnt fordelad mellan gran och 16v.

Fastighetens skogsbruksplan ar nyupprattad infor forsaljningen. Intresserad
spekulant bor dock notera att skogsbruksplanen framst utgor ett verktyg for
skogens skdtsel och viss osdkerhet i angivna uppgifter darmed kan férekomma.
Det dligger intresserade spekulanter att kontrollera uppgifterna i skogsbruks-
planen innan ldmnade av bud pa fastigheten.



Ovrig mark

Rasbo Haradsallmanning

Jakt

Vattendammar

Naturvardsavtal

Stddning och tilltrdde

Besiktning och undersékningsplikt

Fastighetens granser kan vara bristfalligt uppmarkta. Saljaren ansvarar ej for
ytterligare markering.

Enligt skogsbruksplanen ar 10,5 hektar av fastigheten &vrig mark. Den 6vriga
marken ar fordelad pé f.d. betesmark cirka 3,8 hektar, gérdsplan och tomt cirka
1,5 hektar. Resterande del av den dvriga marken utgors framst av dkerholmar,
&-/dikesslant samt vag.

Fastigheten har andel i Rasbo Haradsallmdnning, som ager skogsmark i omra-
det. All forvaltning av allmanningen sker genom en fortroendevald styrelse och
det ekonomiska overskottet delas ut till deldgande fastigheters dgare. Respek-
tive fastighets utdelning beror p& dess dgarandel. Allmanningen far sitt storsta
overskott genom agande och forvaltning av skog. Andelen i allmanningen har
de senaste aren generat en intakt till 4garen av Klivinge pa cirka 18.000 kro-
nor.

Som fastighetsdgare innebar andelen i haradsallmanningen inget arbete men
en fin extra intdkt i form av arlig utdelning.

Fastighetens lage i granslandet mellan stérre sammanhdngande skogsomraden
och jordbrukslandskapet gor att djurlivet pa fastigheten ar stort och kan ge
manga fina jakter. De anlagda vattendammar som finns pé fastigheten gér aven
att mojligheterna for bra fageljakt ar stora. | omradet finns framst en stam av
vildsvin och radjur samt viss forekomst av dvriga klowvvilt. Fastighetens jaktratt
ar fri for en kdpare fran tilltrédesdagen.

P4 fastigheten finns flera dammar anlagda. Det dr nuvarande dgare som anlagt
dessa for tidigare kraftodling. Kraftodlingen ar avslutad men dammarna finns
kvar och ger mdjlighet for omstart av kraftodling eller inplantering av fisk. Just
nu bidrar dammarna till ett aktivt djurliv pa fastigheten och ger ett fint avbrott
i naturen. Arealen dammarna upptar ar knappt 7 hektar. Av dessa ar cirka 4
hektar 6ppen vattenspegel.

For fastigheten finns ett gillande nyttjanderattsavtal som ror en mindre om-
rade (0,9 ha) i fastigheten vastra del, mot Lafssjon. Avtalet avser upplatelse
av ett granbestdnd for naturvardsandamal som galler mellan fastighetsagaren
och Uppsala kommun. Avtalet har 50 ars [6ptid och géller fran 1993. Avtalet
ar inskrivet i fastighetsregistret. Ingen férdelning av ersattningen kommer ske.
Kontakta ansvarig maklare for att ta del av avtalet som helhet.

Fastighetens huvudbyggnad och sidobostad kommer 6verlamnas flyttstddade.
| dvrigt kommer ingen stéadning av byggnaderna eller markerna ske.
Tilltradestidpunkt faststalls efter dverenskommelse mellan saljaren och en ko-
pare.

Koparen har enligt jordabalken en langtgaende undersdkningsplikt , varfor det
dligger intresserade spekulanter att sjalva inspektera fastigheten for att for-
vissa sig om dess skick, arealer, granser samt dvriga egenskaper. Koparen ges
mojlighet att fore kdpet, pa egen hand eller med konsult, underséka och skaffa
sig full kdnnedom om fastigheten.

Beskrivningen ar upprattad pa séljarens uppgifter samt andra tillgédngliga upp-
gifter och endast kontrollerade av maklaren om sarskilda skal for detta forelig-
ger. | beskrivningen angivna matt sdsom byggnadsytor, arealer, skogsvolymer
och avstand etc. ska endast ses som vagledande uppgifter med syfte att un-
derlatta spekulanternas undersékning och inte nagon faktiskt utfastelse om
fastighetens egenskaper. Intresserad spekulant ska sjalv kontrollera alla upp-
gifter och noga undersoka fastigheten fore lamnande av bud.

Fastigheten forsaljs i befintligt skick. | kdpeavtalet kommer det att avtalas om
friskrivning for dolda fel genom en s.k. friskrivningsklausul. Detta innebar att
en kdpare tar dver fastigheten i befintligt skick och évertar allt ansvar for de
fel och brister som finns pé fastigheten. Om detta ej godtas ska detta anges
i maklarbyrans separata intresseanmalningsblankett i samband med lamnande
av bud.
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Sammanstallning 6ver fastigheten

Arealer hektar %
Produktiv skogsmark 41,0 46
Myr/karr/mosse 0,0 <1
Berg/Hallmark 0,0 <1
Inaga/aker 36,9 42
Vag och kraftledning (linjeavdrag) 0,2 <1
Annat 10,5 12
Summa landareal 88,6
Vatten 3,9
Virkesférrad
m3sk % ha
Totalt Tall 4847 45 15,3
mask Gran 2856 26 10,5
Lov 2968 27 14,3
10849 Bjork 178 2 0,9
Medeltal
m3sk per hektar
265
Bonitet Tillvaxt
Fastighetens medelbonitet m3sk per ha Tillvaxt fér perioden 2023-06-12 + s
. . ; ms3sk per ar
ar beréknad till 7 10 &r beraknad med hansyn till . 14
foreslagna atgarder >
Avverkningsforslag mssk Forvantad tillvéaxt forsta vaxt- m3sk
. . . sasongen 282
Foryngringsavverkning 6770
Gallring 1030 mesk per ha
6,9
Totalt under perioden 7800
peSKOG Utskriven: 2023-06-14

Uppsala lan, Uppsala, Rasbo-Rasbokil

Klivinge 7:1 Id: 38041000 pcSKOG proffs



Skogens fordelning pa aldersklasser

Areal Virkesforrad
Aldersklass h 0 Totalt m3sk Tall% | LOov% | Gran % |Bjork %
a %
ms3sk /ha
Kalmark
- 9ér
10- 19
20- 29 0,7 2 35 50 50 40 10
30- 39 4,0 10 625 156 18 49 29 4
40 - 49 2,6 6 520 200 70 30
50 - 59 57 14 1327 233 8 49 42
60 - 69 6,0 15 1070 178 75 25
70- 79 2,5 6 650 260 20 60 20
80 - 89
90 - 99 6,5 16 1874 288 25 34 41
100 - 109 57 14 1590 279 70 11 19
110 - 119 7,3 18 3158 433 80 20
120 +
Lagprodskog(E)
OF/Skikt
Summa/Medel 41,0 100 10849 265 45 27 26 2

Arealfordelning, aktuell

B Produktionsmal
B Naturvardsmal
154
- Virkesforrad:
2 10 10849 m3sk
(]
¢
5_
G ) ) )
Kalmark 5 15 25 35 45 55 65 75 85 95 105 115 120+ E Skog
Aldersklasser
Arealférdelning, om 10 ar (forutsatt att foreslagna atgarder utfors)
B Produktionsmal
B Naturvardsmal
R Virkesforrad:
S 4460 m3sk
o
¢
) ) )
Kalmark 5 15 25 35 45 55 65 75 85 95 105 115 120+ E Skog
Aldersklasser
pcSKOG Utskriven: 2023-06-14

Uppsala lan, Uppsala, Rasbo-Rasbokil

Klivinge 7:1 Id: 38041000 pcSKOG proffs 4



Areal %

Skogens fordelning pa huggningsklasser

Areal Virkesforrad
Huggningsklass h o Totalt m3sk Tall % Lév % | Gran % | Bjork %
a %
m3sk /ha

Kalmark K1

K2
Rojningsskog R1

R2 0,7 2 35 50 50 40 10
Gallringsskog G1 9,4 23 1995 212 29 28 34 9

G2 5,8 14 1144 197 71 29
Foryngrings- S1
avverknings- S2 19,2 a7 6460 336 66 11 23
skog S3 5,9 14 1215 206 73 27
Lagproducer- E1
ande skog E2

E3
Overstand/Skikt
Summa/Medel 41,0 100 10849 265 45 27 26 2
Kalmark Foryngringsavverkningsskog

K1 Obehandlad kalmark
Mark déar atgard(er) behovs for att erhalla tillfredsstallande

S1 Skog som kan foryngringsavverkas

Normalt foreslas ingen avverkningsatgard under

féryngring. planperioden.
K2 Behandlad kalmark S2 Skog som ar mogen att féryngringsavverkas
Mark som fullstandigt behandlats med atervéxt-atgarder men Normalt infaller en avverkningsétgard under planperioden.
dar féryngringen inte sakerstallts. S3  Skog i foryngringsbar alder
Foryngringsavverkning bor dock inte utforas.
Roéjningsskog
R1 Plantskog Lagproducerande skog
Sékerstalld foryngring upp till 1,3 m medelhdjd. El Restskog
R2 Ungskog Skog som lamnats efter avverkning eller som uppkommit pa
Skog som &r 6ver 1,3 m och som i utvecklings-hanseende grund av skada.
motsvarar réjningsskog. E2 Gles skog
Gles skog eller skog av ett for marken olampligt trédslag.
Gallringsskog E3 Skog av hagmarkskaraktér
Gl Normal gallringsskog Gles skog av hagmarkskaraktar.
Skog som &r yngre &n skyddséaldern (lagsta alder for
foryngringsavverkning).
G2 Aldre gallringsskog
Skog som uppnatt skyddsaldern och dar nésta lampliga
atgard normalt ar gallring.
45
40
354
30
254
20
154
10
| %
0 ) ) ) ) )
R2 Gl G2 S2 S3
pcSKOG Utskriven: 2023-06-14

Uppsala lan, Uppsala, Rasbo-Rasbokil
Klivinge 7:1 Id: 38041000

pcSKOG proffs 4




Skogskarta éver

Klivinge 7:1
Rasbo-Rasbokil férsamling
Uppsala kommun

Uppsala lan

Planen avser 2023 - 2032

Utskriftsdatum 2023-06-14

Inv av Hamilton Forest Consulting AB

Malsattning (rastrerad)
=24 NV-mal orort
f} S Huggningsklass
- Rojningsskog
& Gallringsskog
Féryngr.avv-skog
Agoslag

fssjon\ .

Indgomark
Ovrig landareal
Vatten

1:10000 . g

0,5 km B as
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EgendomsMaklarna

Egendomsmadklarna dr en grupp fastighetsméklare som édr
specialiserade pa formedling av fastigheter med jord och
skog. Med ett vil utbyggt kontorsnit kan vi hantera
formedlingsuppdrag over hela Sverige.

Vi pa Uppsalakontoret atar oss formedlingsuppdrag
fran Mellansverige och norrut.

Vi erbjuder méklartjanster for forsaljning av hela
fastigheter men dven: viarderingar, delfoérsiljningar,
medverkar vid fastighetsreglering och ombildning.

Vi har dven specialkompetens nar det géller arrendefragor.

Vill du veta mer om oss och vad vi har att
erbjuda kontakta Uppsalakontoret
Tel nr 018-374 375

Se vdra objekt pd www.egendomsmaklarna.se

Fastighetsmiklare specialiserade pa
*Egendomar *Jordbruk ¢Skog *Gardar

AV

LEDAMOT MAKLARSAMFUNDET

EgendomsMaklarna



http://www.egendomsmaklarna.se/

